Markt Nassenfels

Richtlinie zur Veraullerung von
Wohnbaugrundstucken in Nassenfels

im ,Freien Modell”
(Vergaberichtlinie ,Frei“ fUr Baugrundstucke)

Der Marktrat Nassenfels als zustandiges Gremium des Marktes Nassenfels erlasst die nach-
folgenden Vergaberichtlinien fir die Vergabe der gemeindlichen Baugrundstiicke im
Baugebiet ,,Hallfeld”“ Nassenfels im Rahmen des ,Freien Modells*.

Der Markt Nassenfels vergibt Bauplatze im ,Freien Modell“ zu den nachstehenden Richtli-
nien.

Die angefuhrten Formulierungen/Bezeichnungen gelten fiir alle Geschlechter (w/m/d).

Die Prifung der nachfolgenden Richtlinien ist jeweils auf die Person des Antragsstellers ab-
gestellt, sofern die Richtlinien nichts anderes vorsehen. Ein Partner ist berechtigt einen Mitei-
gentumsanteil zu erwerben.

Der Markt Nassenfels verfolgt mit dem ,Freien Modell“ das Ziel, Antragstellern unabhangig
von der Vermdgenssituation ein Baugrundstlick zu Verfligung zu stellen. Neben Personen,
die schon langer ihren Lebensmittelpunkt im Markt Nassenfels haben soll auch Antragsstel-
lern aulderhalb der Gemeindegrenzen die Mdglichkeit gegeben werden, einen Bauplatz zu
erwerben.

Der Markt Nassenfels méchte mit dem Verkauf von Bauplatzen im ,Freien Modell“ die Bin-
dung starken und die vorhandene Infrastruktur in der Gemeinde aufrecht erhalten und einem
gesunden Wachstum unterwerfen.

Die nachstehende Richtlinie hat den Charakter einer ermessenslenkenden Verwaltungsvor-
schrift. Sie flhrt zur Selbstbindung des Marktes Nassenfels und dessen Verwaltung. Die
Vergabe der Bauplatze erfolgt in pflichtgemaler Ermessensaustibung unter Beachtung der
Regelungen des Art. 3 Grundgesetz und Art. 118 Abs. 1 der Bayerischen Verfassung.
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Abschnitt A
Preisfestsetzung und Kontingente

1. Der Markt Nassenfels legt fur die Veraufierung eines Baugrundstiickes im Baugebiet ,Hallfeld”
Nassenfels im ,Freien Modell“ einen Kaufpreis von 315,00 €/m? ohne ErschlieRungskosten fest.
Der Markt Nassenfels behalt sich vor, den Verkehrspreis zu jeder Zeit den jeweils aktuellen
Verhaltnissen (Art. 75 GO) anzupassen.

2. Der Preis im ,Freien Modell* beinhaltet keine Erschlielungs-, Herstellungs-, sonstige Beitrage
sowie keine Kostenerstattungen fir Hausanschlisse nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und
dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG). Ebenfalls nicht enthalten sind die Kosten fiir Er-
schlieRung durch andere Versorgungstrager wie z.B. Telekom oder Stromversorgung.

3. Der Markt Nassenfels ist nicht verpflichtet, alle zur Verfigung stehenden Baugrundstiicke auf
einmal oder innerhalb eines begrenzten Zeitraumes zu veraulRern.

Abschnitt B
Antragsberechtigung, Vergabebeschrankung, Ausschluss
1. Antragsberechtigt ist eine volljahrige und voll geschéaftsfahige Person.

2. Ehepaare, eingetragene Lebensgemeinschaften und sonstige Paare gelten als ein
Antragssteller, auch wenn nur eine Person als Erwerber auftritt.

3. Antragssteller und die zum Zeitpunkt der Antragsstellung im Haushalt lebenden Personen
dirfen Uber keinen bebauten oder zur Bebauung geeigneten Grundbesitz, keine Eigentums-
wohnung, ein Miteigentumsrecht oder ein vergleichbares Recht verflgen.

4, Unbericksichtigt bleiben:

- Eigentumswohnungen mit weniger als 20 m? pro Person im Haushalt.

- Immobilienbesitz, der mit einem NieRbrauchrecht zu Gunsten Dritter auf Lebenszeit
belastet ist.

5. Jeder Antragssteller kann nur einen Bauplatz erwerben.
6. Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines Bauplatzes vom Markt Nassenfels kann nicht ab-

geleitet werden. Das Recht fur die Vergabe eines Bauplatzes liegt ausschlie3lich beim Mark-
trat Nassenfels.

Abschnitt C
Vergabegrundsitze

1. Der Markt Nassenfels macht die Vergaberichtlinien rechtzeitig ortsublich bekannt. Die Ver6f-
fentlichung auf den Web-Seiten des Marktes Nassenfels ist vorzunehmen.

2.  Der Markt Nassenfels setzt eine Bewerbungsfrist. Alle Bewerber haben die Moglichkeit, den
Bewerbungsbogen innerhalb der Bewerbungsfrist abzugeben. Der Bewerbungsbogen kann
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online oder im Rathaus bezogen werden. Ein postalischer Versand an Bewerber ist nicht vor-
gesehen.

3. Antrage, die nach Ende der Bewerbungsfrist eingehen, finden keine Bericksichtigung. Es
zahlt das Datum des Eingangs bei der VG Nassenfels.

4. Die Vergabe erfolgt in der Reihenfolge des in Abschnitt D dargestellten Punktesystems.
5.  Ein Rechtsanspruch auf Erwerb eines Bauplatzes kann nicht abgeleitet werden.

6. Bewerber mit der héheren Punktzahl kénnen ein Baugrundstiick vor einem Bewerber mit einer
niedrigeren Punktzahl auswahlen.

7.  Bei Punktgleichheit entscheidet das Los.
8.  Sind die im Bewerbungsbogen angegebenen Bauplatze bereits vergeben, hat der Antragsstel-
ler 10 Tage Zeit sich fiir einen alternativen Bauplatz zu entscheiden. Verstreicht diese Frist

ohne Nennung einer Alternative, fallt der Antrag aus der Wertung.

9.  Treten nach Abgabe der Bewerbung Anderungen ein, die Auswirkungen auf die Vergabe ha-
ben, sind diese unverziglich anzuzeigen.

10. Anderungen nach Unterzeichnung des Kaufvertrages sind vergabeunschadlich.

Abschnitt D
Punktevergabe

1. Wohnsitz

Antragssteller, die bis zum Bewertungsstichtag mit dem Hauptwohnsitz i.S. des Meldegeset-
zes in Nassenfels gemeldet sind, erhalten die nachfolgenden Punktwerte

Mindestzeiten Punktzahl
5 Jahre 50
4 Jahre 40
3 Jahre 30
2 Jahre 20
1 Jahr 10

Es zahlen nur volle Jahre.

Bei Paaren die das Grundstlick gemeinsam erwerben wollen, ist es ausreichend, wenn ein
Teil die Voraussetzungen erfllllt.

Fir Antragssteller, die friiher ihren Wohnsitz in Nassenfels hatten, gelten die obenstehenden
Vorgaben analog.
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2. Familiare Situation

Kriterium
Alleinstehend 5 Punkte
Paar 5 Punkte
Haushalt mit minderjahrigen Kindern 10 Punkte

je Kind das in der Familie der Antragsstellers lebt

Kinder unter 10 Jahren 15 Punkte
Kinder von 10 bis 14 Jahren 10 Punkte
Kinder von 15 bis 18 Jahren 5 Punkte
Kindergeldberechtigte Kinder 2 Punkte

Es kdnnen max. 30 Punkte fiir Kinder erreicht werden.

Pflegebediirftige Person im Haushalt ab Pflegegrad 3 5 Punkte
Schwerbehinderte Person im Haushalt 5 Punkte
(= Behinderungsgrad mindestens 50 %)

Abschnitt E
Vertragsbedingungen

1. Bebauungsplan
Die Antragssteller haben Kenntnis von den Festsetzungen des Bebauungsplans. Der Markt Nas-
senfels ist nicht verpflichtet, abweichenden Bauplanen durch die Erteilung von Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Genehmigung durch das Landratsamt Eichstatt zu
verhelfen.

2. Bauzwang
Auf dem Grundstuck ist binnen 7 Jahren ein zu Wohnzwecken nutzbares Gebaude zu errichten
und zu beziehen. Die Frist beginnt mit dem Tag der Unterzeichnung der Kaufurkunde.

3. Eigennutzung
Das Wohngebaude ist 5 Jahre ab Bezugsfertigkeit Giberwiegend selbst (zeitlich und raumlich) mit
Erstwohnsitz zu nutzen. Es gelten die melderechtlichen Vorschriften.

Wahrend der Zeit der Eigennutzung darf das Grundstlick und das Gebaude nicht verkauft wer-
den. Eine Nutzung des Gebaudes oder der Hauptwohnung durch andere ist in dieser Zeit unter-
sagt.
Dem Erwerber sind die Folgen eines VerstolRes bekannt (vgl. Nr. E 8 bis E 10).
In Einzelfallen kann der Markt Nassenfels per Beschluss von dieser Handhabung abweichen.

4. Einliegerwohnung

Der Errichtung einer Einliegerwohnung stimmt der Markt Nassenfels zu. Die GréRRe der Einlieger-
wohnung darf 30 % der gesamten Wohnflache nicht lbersteigen.
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10.

Doppelhaus
Far die Errichtung eines Doppelhauses sind die Teilung des Baugrundstiickes und zwei eigen-
standige Antragssteller erforderlich.

Es gelten die gleichen Regelungen fiir die Eigennutzung.

Ubertragung auf andere Personen

Der Ubertrag des Grundstiickes auf andere Personen wahrend der Bindungsfrist ist nicht zulds-
sig. Ausgenommen davon ist die Ubertragung auf Personen, die bereits im Kaufvertrag als Er-
werber eines Teileigentums aufgefihrt sind.

Im Falle der Zustimmung zur Ubertragung sind die Verpflichtungen, Bestimmungen und Fristen
des Kaufvertrages unverandert zu Gbernehmen. Die festgelegten Fristen laufen weiter.

Wiederkaufsrecht des Marktes Nassenfels

Bei einem Verstold des Erwerbers mit oder ohne Verschulden gegen die Vorgaben zu Bau-
zwang, Eigennutzung, Vermietung und Ubergabe kann der Markt Nassenfels ein Wiederkaufs-
recht geltend machen.

Das Wiederkaufsrecht des Marktes Nassenfels wird durch eine Vormerkung gem. § 883 BGB im
Grundbuch dinglich gesichert.

Beim Wiederkauf wird ein etwaiger Geldwertverfall nicht ausgeglichen.

Ausiuibung Wiederkaufsrecht
Im Falle der Ausubung des Wiederkaufsrechtes, werden vom Markt Nassenfels der gezahlte
Grundstuckspreis sowie die bisher gezahlten Beitrdge nach dem BauGB und KAG erstattet.

Der Verkehrswert bereits errichteter Gebdude zum Zeitpunkt der Geltendmachung des Wieder-
kaufsrechts wird erstattet. Besteht Uneinigkeit (iber den Wert, wird der Gutachterausschuss des
Landkreises Eichstatt mit der Wertermittlung beauftragt.

Alle Kosten die anlasslich der Ausibung des Wiederkaufsrechts anfallen, gehen zu Lasten der
jetzigen Erwerber.

Der Markt Nassenfels kann das Wiederkaufsrecht nur 2 Jahre nach dessen Kenntnisnahme aus-
Uben. Die Frist beginnt mit dem Ende des Kalenderjahres, in dem Kenntnis erlangt wurde.

Ausgenommen von dieser Frist ist eine Aufzahlung nach der Nummer E 10.

Aufzahlungsverpflichtung
Statt das Wiederkaufsrecht auszuiiben, steht es dem Markt Nassenfels frei, eine Aufzahlung zu
verlangen.

Die Aufzahlung bemisst sich aus der Differenz zwischen Kaufpreis und des geltenden Verkehrs-
wertes zum Zeitpunkt der Ausiibung des Wiederkaufsrechts.

Ergeben sich negative Betrage, werden diese nicht zurlickgezahit.

Weitere Vereinbarungen

Die Antragssteller erkennen die Kriterien fir die Vergabe der Baugrundstiicke im Markt Nassen-
fels durch Ihre Unterschrift auf dem Bewerbungsbogen ausdriicklich an. Rechtsanspriiche gegen
den Markt Nassenfels, insbesondere auf Zuteilung eines Baugrundstiickes, sind ausgeschlos-
sen.

Die Frist flr die Annahme des Angebotes des Marktes Nassenfels betragt 2 Wochen nach Da-
tum der Mitteilung durch den Markt Nassenfels. Zieht ein Antragsteller seine Bewerbung zuriick,
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scheidet er aus und kann keine Wiedereinsetzung verlangen. An seiner Stelle riickt der punkt-
beste nicht erfolgreiche Bewerber nach.

Die Antragssteller erklaren, dass die Angabe aller Daten fur die Punkteermittlung nach bestem
Wissen und Gewissen vollstandig und wahrheitsgemal gemacht wurden. Falsche und unvoll-
standige Angaben flihren zum Ausschluss aus dem Vergabeverfahren oder nach der Vergabe-
entscheidung zu einer Aufhebung des objektiv rechtswidrigen Verwaltungsaktes nach Art. 48
Abs. 3 Satz 1 BayVwVfG flhren.

11. Rangriicktritt
Fur Grundpfandrechte zur Sicherung der Finanzierung des Grundstiickskauf, des Gebaudebaus
einschl. der Nebengebaude sowie der Beitrage fiur die Erschlielung nach dem Baugesetzbuch
und dem Kommunalen Abgabengesetz Bayern, tritt der Markt Nassenfels auf Verlangen im Rang
zurlck.
Die Hochstgrenze betragt fur:
Einfamilienhauser: 600.000,00 €
Doppelhaushalften: 600.000,00 €
Weitere Rangriicktritte bedlirfen der Genehmigung des Marktes Nassenfels.

12.  Weitere Kosten
Alle Kosten des Grundstlicksverkehrs tragt der Erwerber.
Dem Erwerber ist bekannt, dass die Kosten fur die Erschlieung mit Strom, Telefon etc. nicht im
Kaufpreis enthalten sind und den jeweiligen Unternehmen direkt erhoben werden. Ebenso nicht
enthalten sind die Kosten fir die Einmessung des errichteten Gebdudes.

gez.
Nassenfels, Thomas Hollinger
den 17.03.2020 1. Blrgermeister




