Markt Nassenfels

Richtlinie zur VerauBerung von Wohnbaugrundstiicken

in Nassenfels im "Sozialen Modell"
(Vergaberichtlinie "Sozial" fir Baugrundstuicke)

Der Marktrat Nassenfels als zustindiges Gremium des Marktes Nassenfels erldsst die nachfolgenden
Vergaberichtlinien fiir die Vergabe der gemeindlichen Baugrundstiicke in den Baugebieten "Hallfeld" in
Nassenfels und ,,Hundwegicker 11” in Meilenhofen im Rahmen des

"Sozialen Modells".

L

Bewerber mit geringen oder mittleren Einkommen sollen Bauland zu einem vergiinstigten Preis
("Soziales Modell") erwerben kdnnen.

2. Bewerber mit hdherem Einkommen kdnnen ggf. in einem freien Verfahren einen Bauplatz zum vom
Marktrat Nassenfels festgesetzten Verkehrspreis erwerben kénnen ("Freies Modell"). Hierzu erldsst
der Markt Nassenfels bei Bedarf eine eigene Richtlinie.

3. Mit den nachstehenden Richtlinien sollen Zusammenhalt, Bindung sowie Verwurzelung der
einheimischen Bevdlkerung zum Markt Nassenfels gestarkt und durch den Zuzug auswartiger Blrger
eine ausgewogene Bevdlkerungsstruktur und eine Entwicklung des Marktes Nassenfels erreicht
werden.

Die Nachfrage nach gemeindlichen Baupldtzen und das begrenzte Angebot machen eine transparente,
diskriminierungsfreie und allgemein giiltige Vergabe, die sich auf den Leitlinien fiir die vergiinstigte
Uberlassung von Baugrundstiicken im Rahmen des sogenannten "Einheimischenmodells" vom 22.02.2017
griindet, notwendig.

Ohne das "Soziale Modell" wéiren viele Biirgerinnen und Biirger des Markes Nassenfels, die hier bereits tiber
viele Jahre ihren Lebensmittelpunkt haben, und auch Auswaértige, nicht in der Lage ein Grundstiick zu
Wohnzwecken zu erwerben und innerhalb einer relativ kurzen Frist das Bauvorhaben zu verwirklichen.
Besonders gilt dies fiir junge Mitbiirgerinnen und Mitbirger sowie fiir Familien mit noch niedrigen oder
mittleren Einkommen. Sie sind auf die Mdglichkeit des Erwerbes eines verbilligten Bauplatzes angewiesen.

Der Markt Nassenfels méchte mit dem Verkauf von Bauplatzen im "Sozialen Modell" die Bindung starken und
die vorhandene Infrastruktur in der Gemeinde aufrechterhalten und einem gesunden Wachstum
unterwerfen.

Die angefiihrten Formulierungen/Bezeichnungen gelten fiir alle Geschlechter (w/m/d).

Die Priifung der nachfolgenden Richtlinien ist jeweils auf die Person des Antragsstellers abgestellt, sofern die
Richtlinien nichts anderes vorsehen. Ein Partner ist berechtigt einen Miteigentumsanteil zu erwerben.

Die nachstehende Richtlinie hat den Charakter einer ermessenslenkenden Verwaltungsvorschrift. Sie fiihrt
zur Selbstbindung des Marktes Nassenfels und dessen Verwaltung. Die Vergabe der Baupldtze erfolgt in
pflichtgemaRer Ermessensausiibung unter Beachtung der Regelungen des Art. 3 Grundgesetz und Art. 118
Abs. 1 der Bayerischen Verfassung.
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Abschnitt A - Preisfestsetzung und Kontingente,
Verkaufspreis , Soziales Modell”

1. Der Markt Nassenfels legt fiir die VerduRerung eines Baugrundstiickes in den Baugebieten "Hallfeld"
in Nassenfels und ,Hundwegicker 1I“ in Meilenhofen im "Sozialen Modell" einen ermaligten
Kaufpreis fest.

2. Der Preis im "Sozialen Modell" ist voll erschlossen und beinhaltet in Nassenfels und Meilenhofen
ErschlieBungs- bzw. Herstellungskosten sowie sonstige Beitrdge und Kostenerstattungen fir
Hausanschliisse nach dem Kommunalen Abgabengesetz (KAG), da die Beitragsabrechnung bereits
erfolgt ist.

Jeweils nicht enthalten sind in Nassenfels und Meilenhofen die Kosten fiir ErschlieBung durch andere
Versorgungstrager wie z.B. Telekom oder Stromversorgung.

3. Der Markt Nassenfels ist nicht verpflichtet, alle zur Verfiigung stehenden Baugrundstiicke auf einmal
oder innerhalb eines begrenzten Zeitraumes zu verdauBern.

4. Der Marktrat Nassenfels legte per Beschluss den erschlossenen Verkehrswert (entsprechend dem
Bodenrichtwert) fiir den Ortsteil
- Nassenfels mit 370,00 €/m?,
- Meilenhofen mit 350,00 €/m? fest.

5. Der Markt Nassenfels gewahrt einen Nachlass von ca. 15 % auf den erschlossenen Verkehrswert. Der
Kaufpreis nach dem "sozialen Modell" betrdgt somit fiir den Ortsteil
- Nassenfels 315,00 €/m?,
- Meilenhofen 295,00 €/m?
jeweils inklusive ErschlieBungs- und Herstellungskosten.

6. Der Markt Nassenfels behilt sich vor, den jeweiligen Verkehrswert zu jeder Zeit den aktuellen
Verhiltnissen (Art. 75 GO) anzupassen.

Abschnitt B - Antragsberechtigung, Vergabebeschrankung, Ausschluss

1. Antragsberechtigt ist jede volljdhrige und voll geschaftsfahige Person.

2. Ehepaare und eingetragene Lebenspartnerschaften gelten als ein Antragssteller, auch wenn nur
eine Person als Erwerber auftritt.

3. Antragssteller und die zum Zeitpunkt der Bewerbung und Vergabe stdndig im Haushalt lebenden
Personen diirfen zum Zeitpunkt der Bewerbung keinen bebauten oder zur Bebauung geeigneten
Grundbesitz, keine Eigentumswohnung, kein Miteigentumsrecht oder ein vergleichbares anderes
Recht (z.B. Erbbaurechte) besitzen (Ausnahme s. B 15).

4, Uberschreitet ein Antragssteller die Einkommens- oder Vermogensgrenzen, kann kein
Baugrundstiick im "Sozialen Modell" erworben werden.

5. Einkommen ist der durchschnittliche Gesamtbetrag der Jahreseinkiinfte im Sinne des
Einkommenssteuerrechts (§ 2 Abs. 3 EStG) der Antragssteller in den letzten drei Jahren vor dem
Bewerbungsstichtag. Der Nachweis erfolgt durch die Vorlage der Einkommenssteuerbescheide.
Sollte fiir das letzte Jahr noch kein Einkommenssteuerbescheid vorliegen, so zéhlt hierfiir der Wert
aus der Jahreslohnsteuerbescheinigung.
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Die Unterlagen miissen zum Bewerbungsstichtag Giiltigkeit haben. Bewerber, die verlangte
Unterlagen nicht binnen der festgesetzten Frist einreichen, scheiden aus dem Vergabeverfahren
aus.

Der Markt Nassenfels setzt folgende Einkommensobergrenzen fest:

a) Alleinstehende: 64.000,00 €

b) Paare: 128.000,00 €

Es 7ihlt das zu versteuernde Einkommen It. Steuerbescheid. Getrennt veranlagte Paare werden
zusammengerechnet.

Fir jedes kindergeldberechtigte Kind unter 18 Jahren werden 7.000,00 € hinzugerechnet.

Der Markt Nassenfels kann die Einkommensgrenzen mit Wirkung fiir die Zukunft anpassen.

Das Vermdgen des antragstellenden Haushaltes darf den Grundstiickswert der vom Markt
Nassenfels verduRerten Fliche nicht tiberschreiten. MaRgebend ist der Verkehrswert (Abschnitt A
Nr. 4).

Ubersteigt das Vermdgen den Wert, féllt die Bewerbung aus der Wertung fiir das "Soziale Modell".

Zum Vermogen zahlen insbesondere Bargeld, Bankguthaben, Aktien, Wertpapiere, Immobilien,
sonstige Geldwerte und geldgleichen Werte.

Fiir den Nachweis des vorhandenen Vermdgens miissen die Antragssteller eine Erkldrung abgeben
und deren Richtigkeit versichern. Sollte es zur Beurkundung kommen, wird die Erkldarung
Bestandteil des Vertrages. In Zweifelsfillen kann der Markt Nassenfels Unterlagen zur Bewertung
der Vermdgensgegenstande anfordern.

Eigentumswohnungen im Markt Nassenfels mit nicht ausreichender Flache werden nicht
beriicksichtigt, allerdings als Vermdgen bewertet.

Als Faustregel fiir eine nicht ausreichende Fldche gelten pro Person 30 m?2.

Pro Quadratmeter Wohnfliche werden 3.000,00 € als Vermdgen gerechnet.

Immobilieneigentum der Antragssteller auBerhalb des Marktes Nassenfels wird als Vermdgen
gerechnet. Zur Wertfeststellung  werden vergleichbare Angebote in einschldgigen
Immobilienportalen herangezogen.

Unberiicksichtigt bleibt Immobilieneigentum, das vollsténdig mit einem NieBbrauchrecht zu
Gunsten Dritter zu deren Lebenszeit belastet ist.

Jeder Antragssteller kann nur einen Bauplatz erwerben. Antragssteller oder deren Familien-
/Haushaltsangehorige, welche in der Vergangenheit bereits ein Baugrundstick vom Markt
Nassenfels erworben haben und dieses in der Zwischenzeit verduRert oder tibergeben haben,
kénnen kein Baugrundstiick im "Soziales Modell" erwerben.

Abschnitt C - Vergabegrundsatze

Der Markt Nassenfels macht die Vergaberichtlinien rechtzeitig ortsiiblich bekannt. Die
Verdffentlichung auf der Web-Seite des Marktes Nassenfels ist vorzunehmen.

Der Markt Nassenfels setzt eine Bewerbungsfrist. Alle Bewerber haben die Mdoglichkeit, den
Bewerbungsbogen innerhalb der Bewerbungsfrist abzugeben. Der Bewerbungsbogen kann online
oder im Rathaus bezogen werden. Ein postalischer Versand an Bewerber ist nicht vorgesehen.



Markt Nassenfels

3.  Antrige, die nach Ende der Bewerbungsfrist eingehen, haben keinen Anspruch auf
Beriicksichtigung. Es zahlt das Datum des Eingangs bei der VG Nassenfels.

4.  Die Vergabe erfolgt in der Reihenfolge des in Abschnitt D dargestellten Punktesystems.

5.  Ein Rechtsanspruch auf den Erwerb eines Bauplatzes vom Markt Nassenfels kann nicht abgeleitet
werden. Das Recht fiir die Vergabe eines Bauplatzes liegt ausschlieRlich beim Marktrat Nassenfels.

6. Bewerber mit der hoheren Punktzahl kénnen ein Baugrundstiick vor einem Bewerber mit einer
niedrigeren Punktzahl auswahlen.

7.  Bei Punktgleichheit entscheidet das Los.
8.  Sind die im Bewerbungsbogen angegebenen Bauplatze bereits vergeben, hat der Antragssteller 10
Tage Zeit sich fiir einen alternativen Bauplatz zu entscheiden. Verstreicht diese Frist ohne Nennung

einer Alternative, fallt der Antrag aus der Wertung.

9. Treten nach Abgabe der Bewerbung Anderungen ein, die Auswirkungen auf die Vergabe haben,
sind diese unverziiglich anzuzeigen.

10. Anderungen nach Unterzeichnung des Kaufvertrages sind vergabeunschadlich.

Abschnitt D - Punktevergabe

Insgesamt kénnen 110 Punkte erreicht werden.

1. Ortshezogenheit - maximal 50 Punkte

Antragssteller, die bis zum Bewertungsstichtag mit dem Hauptwohnsitz i.S. des Meldegesetzes in Nassenfels
gemeldet sind, erhalten die nachfolgenden Punktwerte:

Mindestzeiten Punktzahl
5 Jahre oder mehr 50
4 Jahre 40
3 Jahre 30
2 Jahre 20
1 Jahr 10

Es zihlen nur volle Jahre zum Bewerbungsstichtag. Bei Paaren, die das Grundstiick gemeinsam erwerben
wollen, ist es ausreichend, wenn ein Teil die Voraussetzungen erfullt.

Fiir Antragssteller, die in den letzten 15 Jahren ihren Wohnsitz in Nassenfels hatten, gelten die
obenstehenden Vorgaben analog.
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2. Soziale Kriterien - maximal 60 Punkte

Antragssteller, die die nachfolgenden Kriterien erfiillen, erhalten die zugeordnete Punktzahl:

Kriterium Punktzahl
Familienstand:
Alleinstehend bzw. Paar 5
Haushalt mit minderjahrigen Kindern 10

= Hier konnen max. 10 Punkte erreicht werden.

Kinder:
je Kind das zum Bewerbungsstichtag in der Familie
der Antragsstellers lebt:

- Kinder unter 10 Jahren 15
- Kinder von 10 bis 14 Jahren 10
- Kinder von 15 bis 18 Jahren 5
- Kindergeldberechtigte Kinder iiber 18 Jahre 2

= Hier konnen max. 30 Punkte erreicht werden.

Besondere soziale Umstdinde:

Pflegebediirftige Person ab Pflegegrad 3 im Haushalt 5
Schwerbehinderte Person im Haushalt 5
(= Behinderungsgrad mindestens 50 %)

= Hier kénnen max. 10 Punkte erreicht werden. Treffen beide Umstande auf eine Person zu, so werden
auch beide Punktwerte angesetzt.

Versteuerndes Einkommen:

Antragssteller mit dem nachfolgend dargestellten zu versteuernden Einkommen erhalten die zugeordnete
Punktzahl:

Antragssteller Einkommen Punkte
Alleinstehend 64.000,00 € bis 62.001,00 € 0
62.000,00 € bis 60.001,00 € 3
60.000,00 € bis 58.001,00 € 7
unter 58.000,00 € 10
Paar 128.000,00 € bis 124.001,00 € 0
124.000,00 € bis 120.001,00 € 3
120.000,00 € bis 116.001,00 € 7
unter 116.000,00 € 10

Fir jedes kindergeldberechtigte Kind unter 18 Jahren werden 7.000,00 € vom zu versteuernden Einkommen
abgezogen.

= Hier kdnnen max. 10 Punkte erreicht werden.
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Abschnitt E - Vertragsbedingungen

1. Bebauungsplan
Die Antragssteller haben Kenntnis von den Festsetzungen des Bebauungsplans. Der Markt
Nassenfels ist nicht verpflichtet, abweichenden Bauplanen durch die Erteilung von Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes zur Genehmigung durch das Landratsamt Eichstdtt zu
verhelfen.

2. Bauzwang
Auf dem Grundstiick ist binnen 7 Jahren ein zu Wohnzwecken nutzbares Gebaude zu errichten und
zu beziehen. Die Frist beginnt mit dem Tag der Unterzeichnung der Kaufurkunde.

3. Eigennutzung
Das Wohngebiude ist 10 Jahre ab Bezugsfertigkeit iiberwiegend selbst (zeitlich und rdumlich) mit
Erstwohnsitz zu nutzen. Es gelten die melderechtlichen Vorschriften.
Wihrend der Zeit der Eigennutzung darf das Grundstiick und das Gebaude nicht verkauft werden.
Dem Erwerber sind die Folgen eines VerstoRes bekannt (vgl. Nr. E 7 bis E 9).
In Einzelfillen kann der Markt Nassenfels per Beschluss von dieser Handhabung abweichen.

4, Einliegerwohnung
Der Errichtung einer Einliegerwohnung stimmt der Markt Nassenfels zu. Die GrofRe der
Einliegerwohnung darf 30 % der gesamten Wohnfldche nicht tibersteigen.

5. Doppelhaus
Bei Errichtung eines Doppelhauses auf einem Grundstiick durch zwei unterschiedliche Eigentiimer
ist eine spatere Teilung sinnvoll und daher sind bereits jetzt zwei eigenstdandige Antragsteller
erforderlich.
Es gelten die gleichen Regelungen fiir die Eigennutzung.

6. Ubertragung auf andere Personen
Der Ubertrag des Grundstiickes auf andere Personen widhrend der Bindungsfrist ist nicht zuldssig.
Ausgenommen davon ist die Ubertragung auf Personen, die bereits im Kaufvertrag als Erwerber
eines Teileigentums aufgefiihrt sind.
Die Ubertragung bedarf der Zustimmung der Gemeinde. Im Falle der Zustimmung zur Ubertragung
sind die Verpflichtungen, Bestimmungen und Fristen des Kaufvertrages unverdndert zu
tibernehmen. Die festgelegten Fristen laufen weiter.

7. Wiederkaufsrecht des Marktes Nassenfels
Bei einem VerstoR des Erwerbers mit oder ohne Verschulden gegen die Vorgaben zu Bauzwang,
Eigennutzung, Vermietung und Ubergabe kann der Markt Nassenfels ein Wiederkaufsrecht geltend
machen.
Das Wiederkaufsrecht des Marktes Nassenfels wird durch eine Vormerkung gem. § 883 BGB im
Grundbuch dinglich gesichert.
Beim Wiederkauf wird ein etwaiger Geldwertverfall nicht ausgeglichen.

8.  Ausiibung Wiederkaufsrecht
Im Falle der Ausiibung des Wiederkaufsrechtes, werden vom Markt Nassenfels der gezahlte
Grundstiickspreis sowie die bisher gezahlten Beitrdge nach dem KAG erstattet.
Der Verkehrswert bereits errichteter Gebdude zum Zeitpunkt der Geltendmachung des
Wiederkaufsrechts wird erstattet. Besteht Uneinigkeit Uber den Wert, wird der
Gutachterausschuss des Landkreises Eichstdtt mit der Wertermittlung beauftragt.



Markt Nassenfels

10.

11.

12,

@
b

17

Alle Kosten, die anldsslich der Ausiibung des Wiederkaufsrechts anfallen, gehen zu Lasten der
jetzigen Erwerber.

Der Markt Nassenfels kann das Wiederkaufsrecht nur 2 Jahre nach dessen Kenntnisnahme
ausiiben. Die Frist beginnt mit dem Ende des Kalenderjahres, in dem Kenntnis erlangt wurde.

Ausgenommen von dieser Frist ist eine Aufzahlung nach der Nummer E 9.

Aufzahlungsverpflichtung
Statt das Wiederkaufsrecht auszuiiben, steht es dem Markt Nassenfels frei, eine Aufzahlung zu
verlangen.

Die Aufzahlung bemisst sich fiir den Ortsteil Nassenfels aus der Differenz zwischen dem
erschlossenen Verkehrswert von 370,00 €/m? und dem vergiinstigten Kaufpreis von 315,00 €/m?
(s. Abschnitt A Nrn. 4 und 5.). Fiir jedes volle Jahr der ordnungsgemaBen Nutzung wird der
Differenzbetrag um ein Zehntel gekiirzt.

Die Aufzahlung bemisst sich fiir den Ortsteil Meilenhofen aus der Differenz zwischen dem
erschlossenen Verkehrswert von 350,00 €/m? und dem vergiinstigten Kaufpreis von 295,00 €/m?
(s. Abschnitt A Nrn. 4 und 5). Fiir jedes volle Jahr der ordnungsgemdRen Nutzung wird der
Differenzbetrag um ein Zehntel gekiirzt.

Weitere Vereinbarungen

Die Antragssteller erkennen die Kriterien fiir die Vergabe der Baugrundstiicke im Markt Nassenfels
durch Ihre Unterschrift auf dem Bewerbungsbogen ausdriicklich an.

Rechtsanspriiche gegen den Markt Nassenfels, insbesondere auf Zuteilung eines Baugrundstiickes,
sind ausgeschlossen.

Die Frist fiir die Annahme des Angebotes des Marktes Nassenfels betragt 2 Wochen nach Datum
der Mitteilung durch den Markt Nassenfels. Zieht ein Antragsteller seine Bewerbung zuriick,
scheidet er aus und kann keine Wiedereinsetzung verlangen. An seine Stelle riickt der punktbeste
nicht erfolgreiche Bewerber nach.

Die Antragssteller erkliren, dass die Angaben aller Daten fiir die Punkteermittlung nach bestem
Wissen und Gewissen vollstindig und wahrheitsgemdR gemacht wurden. Falsche und
unvollstindige Angaben filhren zum Ausschluss aus dem Vergabeverfahren oder nach der
Vergabeentscheidung zu einer Aufhebung des objektiv rechtswidrigen Verwaltungsaktes nach Art.
48 Abs. 3 Satz 1 BayVwVfG.

Rangriicktritt

Fir Grundpfandrechte zur Sicherung der Finanzierung des Grundstiickskauf, des Gebdudebaus
einschl. der Nebengebiude sowie der Beitrage fiir die ErschlieBung nach dem Baugesetzbuch und
dem Kommunalen Abgabengesetz Bayern, tritt der Markt Nassenfels auf Verlangen im Rang
zuriick.

Die Hochstgrenze betragt fir
- Einfamilienhduser: 750.000,00 €
- Doppelhaushdlften: ~ 750.000,00 €
Weitere Rangriicktritte bediirfen der Genehmigung des Marktes Nassenfels.

Weitere Kosten
Alle Kosten des Grundstiicksverkehrs tragt der Erwerber.
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