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Bebauungsplan Nr. 10 “Domacker” des Marktes Nassenfels,

Ortsteil Wolkertshofen,

A. Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemdB § 4 BauNVO

WA
MD

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Dorfgebiet nach § 5 BauNVO

Zulassig sind Wohngebdude und landwirtschaftliche Nebengebdude,
(Hallen, Remisen, Unterstellmsglichkeiten, jedoch keine Stdlle und
Fahrsilos.}

2. MaB der baulichen Nutzung

E+ DG = |

oder

E - I + DG = “ (Il als Hschstgrenze) 2 VollgeschoBe,
DG darf kein VollgeschoB sein.

(I als Héchstgrenze) ErdgeschoB + DG dls Vollgeschof

0,4 Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

In einer Doppelhaushéifte sind max. 2 Wohneinheiten (WE),

in einem Einzelhausgebdude max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig.

Die MindestgroBe einer Bauparzelle wird bei einer Doppelhausbebauung

auf mindestens 250 m?, bei einer Einzelhausbebauung auf mindestens 500 m2 festgelegt.

3. Bauweise, Baugrenze

o Oftene Bauweise
Einzel- und Doppelhduser zulassig
SD Satteldach
T —— Baugrenze
WH Wandhshe (Schnittpunkt zwischen AuBenkante AuBenwand und

AuBenkante Dachhaut)
Die Hohe von Ddchern und Giebelflichen bleibt bei der

Berechnung der Wandhshe auBer Betracht.

H—._\_’_P Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4. Verkehrsflachen

StraBBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

fdreieck (10/70 m)

5. Grinflachen

private Griinflache

6. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

B. Hinweise / Darstellungen

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden

@ Parzellennummerierung
210 Flurstiicknummern
Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text

Zwischen geplanten Baumstandorten und Versorgungsleitungen, ist nach dem DVGW Regel-
werk, Arbeitsblatt GW 125 “Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen”
ein Abstand von 2,50 m einzuhalten,

Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die Bsume in
mind. 2,5 m Entfernung von den Anlagen der Deutschen Telekom gepflanzt werden.
Sollte dieser Mindestabstand in Einzelfdllen unferschritten werden, sind SchutzmaBnahmen
fir die Anlagen der Deutschen Telekom erforderlich.

Keller sollten wasserdicht ausgefithrt werden.

Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Versickerung von Niederschlagswasser wird fur alle
Grundstiicke im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beantragt.

Die Grenzabstande von Pflanzen gemdB § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Nassenfels ist zu beachten,

Schichtwasseraustritte = Grundwasser

Schichtwasseraustritte kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Keller sollten daher wasserdicht

ausgefihrt und Heizdlbehdlter gegen Auftrieb gesichert werden. Im Bersich der
Parzelle Nr. 7 und 8 ist der Grundwasserspiegel in einer geringen Tiefe zu erwarten.

D. Festsetzungen durch Text

10  Bauweise

11 Wandhshe bei E + DG betragt max. 6,00 m, gemessen ab Oberkante natirliches
Gelande bis Schnittpunkt Wand/Dach.

Wandhshe bei E + | + DG max. 6,50 m .
Die Wandhshe fiir landwirtschaftliche Nebengebdude darf max. 6,50 m betragen.

SCHEMASCHNITTE:

| WH = (Wl +W2):2= 5650m
o N
= ([Die Hohe von Déchern und Giebelflachen bleibt bei
& = der Berechnung der Wandhshe auBer Betracht)
Die Wandhshen sind in Gebdudemitte zu messen.
|F= (s
= N [Die Hohe von Dachern und Giebelfldchen bleibt bei
= E = der Berechnung der Wandhdhe auBer Betracht)
Die Wandhohen sind in Gebdudemitte zu messen.

Il =E + DG

12 Die Abstandsflichen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdnden
der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen, wobei die eingetragenen Abstdnde
von Baugrenzen zur Grundsticksgrenze jedoch Mindestabstdnde sind.

2.0 Dacher

21 Es sind nur gleichschenkelige Sattelddcher zuldssig [keine “Einhiiftigkeit”).
Der First muB iber die Langsseite des Gebdudes verlaufen, es kann ein
Krippelwalm aufgesetzt werden.
Fir Anbauten und Nebengebdude sind auch Pultdédcher von 0° - 30° zuldssig.

22 Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + DG mit 26° - 42° festgesetzt,
bei Geschozahl E + | + DG mit 24° - 30°° festgesetzt.

23  Dacheinschnitte sind unzulassig. (Negativgauben)
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig.
Je Dachseite und Hauseinheit sind 2 Gauben mit einer Breite von je max. 2,4 m

Generell ist ein Abstand der Gauben untereinander von mind. 1,5 m einzuhalten.
Die Gesamtlénge der Dachgauben darf 1/3 der Dachldnge nicht iberschreiten.
zuldssig.

24  Die traufseitigen Dachvorspriinge sind auf 50 cm begrenzi, die ortgangseitigen
Dachvorspriinge sind auf 50 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-
ordnen.

30 Hohenlage des Geldndes

31 Entlang der Grundstiicksgrenzen sind keine Abgrabungen und Auftillungen
zuldssig.

40 AuBere Gestaltung der Gebdude

41 Sattelddcher sind mit Eindeckungen in den Farben rot oder grau zu
versehen. Es sind auch begrinte Décher zulgssig.
Fir Anbauten sind auch Glasdécher zuldssig,

4.2 Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhshen, die Dachneigungen,
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung auf-
einander abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung maglich (kein

Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze).

4.3 Holzhtuser sind zuldssig, Blockhduser sind nicht zuldssig.

5.0
2]

5.2

3.3

34

6.0
6.1
62

6.3

7.0
7.

8.0
8.1

82

9.0

10.0

Garagen und Nebengebaude

Die Gesamtlinge von Garagen an der Grenze darf 8,0 m nicht Uberschreiten
einschl, Nebengebdude. Die mittlere Wandhdhe nach Art. 7 Abs. 4 BayBO darf
3,0 m nicht Uberschreiten.

Garagen missen vor ihren Einfahrisseiten eine Abstandsfldche von mind. 50m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden. Oberflichenwasser vor befestigten Garagenzufahris-
flachen darf nicht auf ffentlichen StraBengrund gelangen. Dies ist durch den
Einbau von Rinnen oder &hnlichem zu gewdhrleisten,

Einzel- und Doppelgaragen sind mit Sattelddchern zu versehen,

Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinanderstof3en, sind in
Dachform, Hohe und Dachmaterial einheitlich zu gestalten,

Garagen sind auch auerhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nicht in der
Ortsrandeingriinung und im Vorgartenbereich zwischen StraBenbegrenzungslinie
und Gebéude.

Grundstiick

Hausdrainagen dirfen nicht an das Kanalnetz angeschlossen werden.

Stellpldtze, Grundstiickszufahrten und Hoffldchen sind durchldssig zu gestalten.

Niederschlagswasser aus den Dachfldchen ist auf den Grundsticken zu sammeln,
wobei eine Mindestkapazitdt des Sammelbehdltnisses von 5 m vorzuhalten ist.

Das Uberschijssige Wasser ist breitflichig zu versickern oder an die Rigole anzuschlieBen.

Griinordnung

Die Anpflanzungen auf den Privatparzellen (Ortsrandeingriinung) haben nach
5 Jahren nach Bezug des Wohnhauses zu erfolgen.

Einfriedung

Es sind nur sockellose Einfriedungen mit einer maximalen Héhe von 1,0 m zuge-
lassen. Im Vorgartenbereich sind nur Holzzdune mit senkrechter Lattung  erlaubt.
Bei seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen dirfen auch andere Z&une
(Maschendraht-, Drahtzdune) errichtet werden.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdlzen, z.8. Hainbuche, ist
erlaubt.

Bodendenkmdler

Etwaige Bodenfunde unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG. Das
Grabungsbiro Ingolstadt des Bayrischen Landesamtes fur Denkmalpflege ist
umgehend zu informieren. (Tel. 0841/ 14 38)

Larmschutz

In der Bauparzelle 1 sind die Fenster der Wohn- und Schlafzimmer mit Blickkontakt
zur Kreisstrasse in der Schallschutzklasse Il auszufihren.,
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E. Verfahrensvermerke:

1. Der Gemeinderat hat am 18.07.2006 die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 10 fir das

Gebiet “Domacker” Ortsteill Wolkertshofen beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
02.082006 &ffentlich bekannt gemacht.

el
usterer,

Nassenfels, 02.08.2006 1. Burgermeister

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB durch &ffentliche Darlegung und

Anhérung fir die Anderung des Bebauungsplanes mit Begrindung hat vom 11.07.2007 bis

13.08.2007 stattgefunden,
/a’, (—:’ :J\,} Et‘f\\‘\
fo N

bores

usterer,

Nassenfels, 13.08.2007 1. Burgermeister

3. Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 1 BauGB hat vom 20.04.2007 bis 23.05.2007 stattgefunden. /
== [

Wlarel

TR E
usterer,

1. Birgermeister

Nassenfels, 24.05.2007

4. Der Gemeinderat hat am 04.12.2007 den Planentwurf mit Begriindung gebilligt und zur

cffentlichen Auslegung bestimmt.

éusferer,

1. Birgermeister

Nassenfels, 05.12.2007

Sttentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Daver der Auslegung wurden am
20.12.2007 mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist verge-
bracht werden kénnen, ortsublich durch Anschlag an den Amtstafeln pekannt gemacht.

Y b : ;.‘!;‘.‘: \
’ | “\ usterer,
: m} 1. Birgermeister
o

Nassenfels, 2112.2007

mitgeteilt. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 15.04.2008 mit Begriindung in der

Fassung vom 15.04.2008 wurde am 16.04.2008 als Satzung beschlogsen,
T T
B N
i ir R
T e
,i v ‘ ” % § ‘.\"“
iy usterer,

Nassenfels, 16.04.2008 } 1. Birgermeister

AN

7. Der Satzungsbeschluss vom 15.04.2008 ist am 14.07.2008 durch den Anschlag an den

Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begriindung zu jeder-
manns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der

Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan samt Begriindung in Kraft und ist rechtsver-
bindlich (§ 10 Abs. 3 BauGR),

e
usterer,

Nassenfels, 15.07.2008 1. Birgermeister

Gefertigt:
Eichstatt, 17.07.2008
gez. MG,

itekturbiuro

BEIE Josgsef BSkhmMm
Bl Am einberg 21
850172 Eichstatt

el 0842174027 Fax 5443
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