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Keller sollten daher wasserdicht ausgefiihrt und Heizolbehalter gegen

der StraBendecke liegen, bzw. 30 cm liber dem hochsten Gelandepunkt.

Grundstucke fur Einzelhausbebauung mussen mindestens 400 m? groB sein. Auftrieb gesichert werden.
(o}¢) Fassung vom 8.8.1998 Grundstiicke fiir Doppelhausbebauung missen je Doppelhaushaifte : :
il iy ﬂ T F T L F . T ﬂ ﬂ & T F \ F H Y H % rﬂ‘ XYDY TJ:P Die Marktgemeinde Nassenfels erlaBt aufgrund der §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches mindestens 200 m* grof sein. 4.3 Grundwasser
l }- H ‘Lj l ') l ' J_ .IL LV | J_ A J A J } J_ . N 4 o/ N jL i (BauGB), Art. 23 der Gemeindeverordnung fir den Freistaat Bayern (GO), Art. 93 der Je Parzelle sind bei Einzelhdausern max. 3 Wohneinheiten, bei Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund
Bayer. Bauordnung (BAYBO) und der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Doppelhausern je Halfte max. 2 Wohneinheiten zugelassen. gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Soliten sich im
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) folgende, mit Schrei.ben des Die Abstandsflachen nach Art. 6 der BayBO haben Vorrang gegenuber den Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig
Landratsamtes Eichstatt vom ....................... ANE genehmigte Satzung. Abstinden der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen der privaten erweisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
Diese Satzung gilt fiir das in der Bebauungsplanzeichnung des Architekten Grundstucke. 4.4 Immissionen, Emissionen
Karl H. Kohler, 86633 Neuburg a.d. Donau, Gustav Philipp Str. 47, vom 11.7.1997 Auf den Parzellen 19, 23 und 28 ist neben Wohnbebauung eine beschrankte : : £ e
- ‘ umrandete Gebiet fiir die Fluren 666, 667, 668, 668/2, 669/2, 670, 674/4, 679, 969, 969/3 landwirtschaftliche Nutzung (Kleintierhaltung) zugelassen. AuRerdem sind E_‘."C'l‘)dl'.‘.’ e S e i e e ook i s i i et e
! { ] / und die Teilfliche der Flur 662 der Gemarkung Wolkertshofen, Ldkr. Eichstitt. auf diesen Parzellen kieine, nicht stérende Gewerbearten erlaubt. it s b b s
| / 3.2 Gestaltung der baulichen Anlagen 4.5 Umweltfreundliche Energien
| f ‘ = : : :
' '., 3.2.1 Fiir die Hauptgebaude sind Satteldacher vorgeschrieben. ‘ EmaBnahmen zur Nutzung umweltfreundlicher Energien und zur
| !I 1.0 FESTSETZUNGEN DURCH ZEICHEN e . : : : Energieeinsparung sind erwiinscht. Die Gemeinde gibt dazu Hilfestellung.
‘ 3.2.2 Zulassige Dachneigung bei : E+D 30: - 45:
' | 0 1.1 Art der baulichen Nutzung (§1, Abs.1 bis 3 der E+1+D 25° - 40
Baunutzungsverordnung 3.2.3 Schrage Traufen und Ortgange sind unzuldssig. Der Dachiiberstand an , : : 17.0 ?C
vom 13. Januar 1993) Giebeln darf 5(_) cm nicht i}berschreiten. Die Tra_ufseite von Hauptbaukorpern Der Marktrat hat in der Sitzung vom ... ‘ 7 ____________ die Aufstellung deé ?
Dorfgebiet gemas § 5 BauNVO muB langer sein ais die Giebelseite. Zur Dacheindeckung darf nur Bebauungsplans beschlossen. Der AufstellungsbeschluB wurde am ... S 08‘6
NORDEN / e sl v e ek i e oo i Y |
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Allaem. Wohngebiet gemiR & 4 BauNVO : . : = Der Entwurf des Bebauungspl urde mit de ap § 3,‘Abs. 2, BayGB
9 g ) § 3.24 Die Oberkante der Kellerdecke darf bei Hanglage nicht mehr als 30 cm iiber in d@9¢ Fassung vom %4—0%’29?? gt s e Zzwf‘?

M. 1:1000

offentlich ausgelegt.

b /",f"/i/‘/,ff‘f/z///mw 1T 1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9, Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16, 3.25 Die AuBenwinde der Haupt- und Nebengebaude sind zu verputzen und zu 15 Marz 2000 i - W
[ 5 ~U \j L ; Abs.2, und § 17, Abs.1, BauNVO) streichen, oder mit Holzverschalung zu versehen. Auffallend gemusteter Markt Nassenfels, den ...........ccccoumueeceeee 7, £ AT L o LA RRER RN
[7 == : ) Putz und grelle Farben sind unzulassig. 1. Biirgermeister
=) - -
= E+D i Huchirenze 3.2.6 Bei Doppelhdusern oder Hausgruppen sind die Trauf- bzw. Wandhohen, die o, 9 07 78
e = ErdgeschoB + DachgechoB Dachneigungen, die Dachformen, die Dacheindeckungen sowie die Die Marktgemeinde Nassenfels hat mit BeschluB des Marktbates vora ....... iy L den
; \\; 1 e : | T E+1+D = || Hochstgrenze Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen. in diesem Fall ist auch nur Bebauungsplan gemdR § 10 BauGB in der Fagsus 9806 als Satzung
ANy ’ Al AN NS = = Py = , 8 L BT eine Firstrichtung moglich (kein Richtungswechsel an der gemeinsamen beschlossen
,,,,, ] 70 ANSSNSONE SN BANSRY : SsmeF Pt | 1] e ]! Erd- + Ober- + Dachgescho8 Grundstiicksgrenze) {5 Ma
e 5 = : aos {9_\\“ 700 / N i X ] . DachgeschoB darf kein VollgeschoB sein Markt Nassenfels. den 4 Marz ZUUU W
S fo ST o e RA - S 3.3 An- und Aquauten ) St caneal - P00l Ty G e e e e e e
3 : : i e L 674/10 GRZ =0,3 zulassige Grundflachenzahl 3.3.1 Anbauten miissen sich dem Hauptkorper unterordnen.
e . HH : au. o GFZ=05 zulassige GeschoBflachenzahl 3.3.2 Dacheinschnitte (negative Dachgauben) sind nicht zugelassen.
| A & 3.3.3 Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Hauptgebauden ab 30° Dachneigung ‘
4 - zulassig. Einzelgauben sind bis zu 2,0 m Gesamtbreite zulassig. Bei Eichstitt. den 5 - ’
L‘s R £, CetveEs, SO (§9’2‘;b:r-11d' ;\l;;ia;VGoB) mehreren Gauben darf das BreitenmaR einer Gaube 1,5 m nicht ; : 4-5:-Marz-2008- Loindvatet i ~ g
: 55§ ﬁ $ §§ uberschreiten. Der Abstand der Dachgauben zueinander mu mindestens \‘M W@!@\ e % o r! S f !
‘ i S - . aale i
R e @ & Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 1,2-m a“uswelisen. - o 7 . Mnm des Bebauunsplans wurde am 2‘902’2”-0 ...... sé&?k§1g“’$~
i SR o 3.34 Kniestocke sind bis zu einer Hohe von 75 cm bei E + D, 30 cm bei E + 1+ D BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung witisieit -~ s
; S zulassig, wobei das MaB von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FuBpfette : e 7 : - ot s
, ® £f B : . : diesem Tag zu den ublichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Nassenfets”
969 offene Bauweise bestimmend ist. : s 2 -
ot O jedermanns Einsicht bereitgehalten und tiber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
: Baugrenze 3.4 Garagen, Stellplatze gegeben.
3.4.1 Die Lange der Garagen und Nebengebaude an der seitlichen i . =
D %= Grundstiicksgrenze darf nicht mehr als 8,00 m betragen, die Gesamt- Der Bebauungspian ist damit rechtsverbindlich.
i 14 Verkehrsflachen (§9, Absatz 1, Nr. 11 BauGB) nutzfiiche 50 m? nicht tiberschreiten. Als Garagendach ist ein
Satteldach vorgeschrieben. Die Garagen-Dachneigung ist auf die gleichzeitig treten fruhere planungsrechtliche Festsetzungen und ostliche
2950 - . Dachneigung des Hauptgebaudes abzustimmen. Bei beidseitigem Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan wa8érsj
StraBenverkehrsflachen Grenzanbau sind die Garagen in der Hohe, Dachneigung und Gestaltung » e e
aufeinander abzustimmen. Der Stauraum vor den Garagen muB mindestens Nassenfels, den 15Mar12000 4
< = = 3 m betragen und darf zur StraBe nicht eingefriedet den.
e —— StraBen- und Grunflachen- one ity e s e e o
1 begrenzungslinie 3.4.2 Garagen aus leichten Behelfsbauweisen sind unzuldssig.
| 3.4.3 Die vom Markt Nassenfels erlassene Stellplatzsatzung ist zu beachten. : R o ’
; e = o~ Sonstige Darsteiiungen und Festsetzungen /7 P———————— e El;l_f}l é dunen e s Bt e P e o TS o
e 3.5.1 Als Einfriedung entlang der StraBe sind Zaune in einer Hohe von 1,00 m
G =R Grenze des raumlichen » & einschlieBlich Sockel zugelassen. Sockelhohe hochstens 0,30 m. Die Zdune
392,5- Geltungsbereiches sind aus Holz mit senkrechter Lattung herzustellen. Als Einfriedung ist auch
| i
658 Mauerwerk in der gleichen Hohe zugelassen.
: 3.5.2 Auf eine straBenseitige Einfriedung kann verzichtet werden, wenn die
// ‘ - , naturliche Hanglage naturnah mit heimischen Gewachsen gestaitet wird.
—Fachenfur-Stellplatze oder-Garagen . :
= . - - : : : %
Ay . < {,{ Z . _?; eboinin ?/QW?TJC(JOL? - ;{Y 3.5.3 Zw:sch_en den B_augru_ndstuckgn s:r_ld grin beschichtete Maschendrahtzaune
ool , oder aiich Holx2dume erlanbd - Ine MQMAW% {(”J izt die v :
N 3.6 Larmschutz Sockefthéhe betaft 20 Cm . =
: e . ‘ . = pf|anzende1§;urr;e5 ugd SGtrBa . In der Bauparzelle 1 und 2 sind die Fenster der Wohn- und Schilafzimmer mit
o0 1 o GRZ=0%l ’ gem.§ 9, Abs.1; Nr. 25 (BauGB) Blickkontakt zur KreisstraBe in der Schallschutzklasse Ill auszufiihren.
. e e ¢ (] ;
EDN 1 . GFZ=064 1" _ : 3.7 Anpflanzungen :
659 ; l | private Pflanzstreifen / :
E+D|o 9. Abs.1. Nr. 15 BauGB Die nicht iberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke mit Ausnahme '
g gem § L] S L] r s X
- 4 E+l+D 2 der Flachen fiir Steliplatze, der Zu- und Abfahrten und der WO L K E RTS H O F E N
l 705 m4 } 498 il 56.0 £ Milltonnenstandplatze sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und zu ;
— oy | — —— — 4 3 B : : Sffentliche Griinfliche erhalten. Je Grundstiick sind mind. 3 Laubbaume (auch Obstbdaume) zu
. eamease s s pmsSDUEEL “ i ol il s el e 254 pflanzen, die in einzelne Gruppen zu verteilen und nicht ausschlieRBlich am 58
‘ Grundsticksrand anzuordnen sind. AuBerdem ist eine lichte Bepflanzung GARTE NAC KE R |
@ ; : : ; : der Grundstiicke mit niederen Gewachsen It. nachstehender Aufstellung
387560 = - = Sichtdreieck, von jeder sichthindernden vorgeschrieben.
T - 705mf §f N |30 | l . ‘ I ' l Bebauung und Bepflanzung freizuhalten Folgende Baume und Straucher sind zur Eingriinung zu bevorzugen:
(o [ ks of e 2
9 810m? | 765m Straucher: HaselnuB eingriffliger Kreuzdorn
; o Pfaffenhutchen wolliger Schneeball
R O = g \| W~ ‘\ roter Hartriegel gemeiner Schneeball MARKTG E M EI N D E
; e — | = - Spiel - . platz f 4§ —0——0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Hollunder Liguster
= & FES Schiehdorn gemeine Heckenkirsche
715 m - » ;
- i < g (& - Kreuzdorn Hundsrose NASS E N F E LS
. e : } N @ @ g E = ST von Wohnbebauung freizuhaltende Fliche - Eeldahom Spitzatistn
3 @ e s Bergulme Stieleiche
= | 680m2 Hainbuche Vogelkirsche
2
% //_ﬁ\ , 4 Esche Elsbeere
T 385,0 — RCH ZEICHEN Winterlinde Traubeneiche ' >
: b, 3 | e . o it oo LANDKREIS EICHSTATT
L )
% — { Die Eingrinung am Ortsrand ist innerhalb 5 Jahre nach Bezug der Gebaude
L o £ | e | 665 vorhandene Bebauung herzustellen.
L Z ; : n { g
I o - . e ‘1 - 3.8 Hausdrainagen
o < e
Hausdrainagen diirfen nicht am Abwasserkanal angeschiossen werden.
-~ 'S
Bebauungsvorschlag O ch f‘/‘ . 3.9 Niederschlagswasser
Stellpla r Gare :
i fee vee % Unverschmutzes Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den FASSU NG VOM 08'06'1 998
einzelnen Baugrundstiicken zu versickern. Fir die Versickerung von
O— Grundstiicksbegrenzung vorh. Niederschlagswasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.
' Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchlassig zu
gestalten. <
) I aufzuhebende Grundstiicksgrenze g
3.10 Bodendenkmalpflege
______________________ Grundstiicksbegrenzung geplant Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben zutage
kommen, sind unverziiglich dem Landratsamt zu ',"e'de“- Planausarbeitung : Architekturbiro Karl H. Kohler, Neuburg a.d. Donau
©) Parzellen-Nummer 4.0 HINWEISE DURCH TEXT
4.1 Schutz von Fernmeldeanlagen
o FRICSRIER S atner Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB die
Baume in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen
o} Bundespost gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall
megv e unterschritten werden, sind SchutzmaBnahmen fur die Fernmeldeanlagen
) StraRendetail erfordertich.
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