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A.TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Aufgrund Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom 20. Dezember 2007 (GVBI S. 958) in
Merbindung mit §§ 2 und 10 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 1 vom 21. Dezember 2006 (BGBI. | S. 3316), dem Gesetz
(iber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 2005 (BGBI. | 8.
1757, 2797), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Oktober 2007 (BGBI. | S. 2470), Bayerische
Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI S. 588), geénder
durch Gesetz vom 22. Juli 2008 (GVBI S. 479) und dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23. Dezember 2005 (GVBI. S.2) erlasst die Marktgemeinde Nassenfels
Folgende Satzung:

SATZUNG
§1

Inhalt des Bebauungsplanes

F-Ur das vom Geltungsbereich erfaldte Gebiet gilt die vom Architekturbliro Beck, Neuburg, ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung

vom 14.10.2008,
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan bilden.

§2
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt. Von den in § 4 Abs. 3 genannten Punkten sind nur die Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zuldssig.

§3
MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1 BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

I+D GRZ = 0,35
(Erd- und Obergeschoss (Grundflachenzahl)
als Hochstgrenze 2 Vollgeschosse, als Hochstgrenze
Dachgeschoss kein Vollgeschoss)

GFZ =0,50
(Geschossflachenzahl)
als Héchstgrenze

Je Wohngebaude, bzw. je Doppelhaushalfte sind max. 2 Wohneinheiten zugelassen.

Garagen und Nebengebaude geman § 14 BauNVO aufterhalb der Baugrenzen sind unzulassig.

§4
Griéle der Grundstiicke

Baugrundsticke fur freistehende Einfamilienhduser mussen eine Mindestgréfie von 500 m2 aufweisen.
Grundstiicke fir Doppelhausbebauung mussen je Doppelhaushélfte eine Mindestgréte van 350 m2 haben.

§5

Bauweise

Im Planbereich gilt die offene Bauweise.
Es sind nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig.

Hauptgebaude, Garagen und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.

§6
Bauliche Gestaltung

Hauptgebdude
Hausproportion
Hauptgebaude mussen einen rechteckigen Grundriss erhalten.
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Dachform und Deckungsmaterial:

Satteldach, Walmdach und fur Anbauten und Nebengebaude auch Pultdd |
Krluppelwalmausbildung wird als Ausnahme zugelassen.
Dacheindeckung: Dachsteine, aufter bei Jurah&usern, hier auch Leg chieferdeckung. Der Firsi
muss mittig sein, die Dachneigung beidseits gleich. Ort- und Traufgéngl die schrég zulaufen, sind
nicht zugelassen.

h, Dachneigung 22 - 35°.

Dachuberstand
Traufseitig max. 75 cm, giebelseitig max. 50 cm

Dach- Auf- und -Einbauten:

Dachgauben sind in Form von Schlepp- oder Satteldachgauben, als Busnahme in abgewalmter
Ausflhrung zulassig. :

Einzelbreiten der Gauben sind bis 2,0 m zulassig. Deren Abstand vgh der Hauskante wird auf
mindestens 1,5 m festgelegt. Pro Dachflache sind max. 3 Dachgauben z ssig.

Liegende Dachfenster und Solaranlagen sind zugelassen, sie Mnterliegen den gleichen
Festsetzungen wie Gauben.

Negative Gauben (Dacheinschnitte) sind unzulassig.

Wandhahen (BayBO Art. 6 Abs. 4)

max. 6,30 m im Mittel.
Als Wandhshe gilt das Malt vom Verlauf der naturlichen oder festgeleglen Gelandeoberfliche bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Absclifiluss der Wand.

Sockel

Die Héhe von OK Erdgeschossfuiboden darf nicht mehr als 30 cm hanggeits im Mittel Gber dem
Verlauf der natlirlichen oder festgelegten Gelandeoberflache liegen.

Garagen und Nebengebdude

Dachform und Deckungsmaterial:

Ausfuhrung wie Hauptgebdude mit annahernd gleicher Dachneigung. Beifliachbarlich beidseitigem
Grenzausbau sind vorrangig jedoch Garagen und Nebengeb&ude gestaltdfisch aufeinander
abzustimmen und in Traufhéhe, Dachneigung, Dacheindeckung zur ErsclllieRungsstrale einheitlich
zugestalten.

Dachuberstand:
Traufseitig max. 50 cm, giebelseitig max. 30 cm. Bei Anbau direkt an di§f Grundstiicksgrenze ist an
dieser Seite kein Dachiiberstand zugelassen.

Garagenvorplatze:
Garagen mussen mit ihren Einfahristoren mindestens 5,0 m hinter de
liegen. Der Stauraum mit mindestens 5,0 m Tiefe darf nicht eingefriedet

| Strallenbegrenzungslinie
erden.
Kellergaragen:

Kellergaragen sind, soweit sie eine Abfahrtsrampe erfordern, nicht zulasgig.

Nebengebéude:
Nebengebéaude sind mit den Garagen in der Gestaltung abzustimmen.

Einfriedungen:

Art und Ausflihrung

Als Einfriedung zum Strallenraum sind nur Zaune mit senkrechter Struk@ir zuldssig. Sockel sind bis
zu einer Héhe von max. 20 cm zul4ssig. Die Zaunhthe wird auf c@l 1.25 m, einschl. Sockel
festgelegt. I

Mauern sind als Einfriedung nicht zugelassen. :

Als seitliche und rickwartige Grundstickseinfriedung ist zusatzligh Maschendrahtzaun mil
Heckenhinterpflanzung (heimische Geholze) zuldssig. Hohe des Zaunes b 1.25 m.

WH max
6,30 m 6,30 n
DN 22-35° DN 22-35°

= ey

§7
Gelédndeveranderungen

Abgrabungen und Aufschittungen > 0,50 m sind unzuldssig.

‘ §8
Stellpldtze, Gemeinschafts- und Nebenanlagen

(1) Garagenvorplatze sind wasserdurchlassig und fugenoffen, z.B. mit Rasenfugensteinen, zu
befestigen und zu gestalten.

(2) Die Anzahl der zu errichtenden Stellplatze richtet sich nach der bestehenden Stellplatzsatzung.

(3) Vorplétze, die gelandebedingt in Richtung éffentlicher Verkehrsflache entwassern, sind zu dieser mi
einer Entwasserungsrinne zu versehen.

§9
Griinfldchen und Griinordnung

(1) Zur Ortsrandeingrinung wird ein privater Grunstreifen in einer Breite von ca. 5 m angelegt. Dieser isf
von den Eigentimern mit heimischen Strauchpflanzen und eingestreuten Einzelb&umen, bevorzugt
Obstbaumhochstamme, z. B. nach beiliegender Pflanzliste zu bepflanzen und zu unterhalten.

(2) Private Frei- und Griinflachen

Die restlichen, nicht U(berbaubaren Grundstiicksflichen sind als Freiflachen nach
landschaftsgéartnerischen Gesichtspunkten zu gestalten.

Es sind keine geschlossenen Koniferenhecken (heimisch und fremdléndisch) zulassig.

Je angefangene 300 m2 Grundstlcksflache ist ein heimischer Laubbaum zu pflanzen. Die
Baumarten und -gréfien mussen im Eingabeplan dargestellt sein.

§10
Ordnungswidrigkeiten

Auf Art. 79 BayBO wird hingewiesen.
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B. HINWEISE bpuRCH TEXT
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Stromversorgung, Telekomunikation:
Fur die Sicherstellung der Versorgung gilt folgendes:

Die geplanten Gebaude werden Uber Erdkabel und Verteilerschrénke an das Versorgungsnetz des
Versorgungsunternehmens angeschlossen.

Die Hauptkabel werden unterirdisch im Randbereich des Stralenraumes, unmittelbar an den
Grundsticksgrenzen verlegt. Die Einfihrung der Anschlusskabel in die Gebaude wird an den
netztechnisch gunstigsten Stellen, unter BerlUcksichtigung der baulichen Gegebenheiten,
vorgenommen. Die Verteilerschranke werden zu Gewahrleistung der Verkehrssicherheit in die
Zaune, falls vorhanden, integriert, d.h. auf Privatgrund gestellt. Gleichzeitig mit der Planung der
Bauvorhaben sollen sich die Grundstuckseigenttmer  mit  der  zustandigen
Versorgungsunternehmens-Bezirksleitung in Verbindung setzen und die Zuleitung planen und
absprechen.

Landwirtschaftliche und gewerbliche Immissionen:

Mit Immissionen aus umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist zu rechnen. Insbesondere sind
auch bei der Bewegung und Aufbringung von Gulle und Stallmist Geruchsbelastigungen nicht zu
vermeiden. Aufgrund der Lage im landlichen Bereich wird darauf hingewiesen, dass von dieser
landwirtschaftlichen Nutzung auch weitere Immissionen entstehen kénnten, wie z.B. Erntearbeiten,
die bis in die Nacht dauern oder die Ausbringung von Dingemitteln.

Baume im offentlichen Straltenraum:
Heimische Arten, durchmischt, Kronenwah! nach Standort.

Offentliche Verkehrsflachen:

Fahrspur asphaltiert, Lichtraumprofil und seitlicher Mehrzweckstreifen mit sickerfahigem Belag.
Entwasserung als Versickerung liber Rigolen und Sickerschéchte.

Denkmalschutz:
Mit dem Auffinden von Bodendenkmalern ist zu rechnen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayer. Landesamt fur
Denkmalpflege, Grabungsbtro Ingolstadt, Unterer Graben 37, 85049 Ingolstadt, anzuzeigen.

Das Merkblatt der Marktgemeinde Nassenfels Uber die Durchflihrung von Erdarbeiten ist zu

beachten:

- alle beabsichtigten Erdarbeiten bedirfen der Erlaubnis durch das Landratsamt

- Erschlieungsarbeiten sind im engen Einvernehmen mit dem Landesamt fur Denkmalpflege
durchzuftihren,

- Humusabtrag darf nur mit geeignetem Gerat ausgeflihrt werden,

- vor Baugrubenaushub missen sachgerechte archaologische Grabungen von ausreichender
Dauer stattfinden kénnen.

Gemeinschafts- und Nebenanlagen:
Mullbehalter sind in die Nebengebaude zu integrieren
Altlasten:

Altlasten sind, falls solche im Zuge eines Bauvorhabens bekannt werden sollten, dem
Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt mitzuteilen.

Artenauswahlliste mit Beispielen zu heimischen B&umen und Stréuchern:

2. Strducher

Acer campestre - Feldahorn

Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Haselnuss

Cornus sanguineum - Roter Hartriegel
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Schlehdorn

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

1. Baume

Acer platanocides — Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Stieleiche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde
Obstbaumhochstdmme

Hausdranagen / Tagwasser:

Hausdranagen dirfen nicht am Abwasser- und Regenwasserkanal angeschlossen werden.
Es durfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders
im Bauzustand zu beachten.

Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten ist Uber Sickeranlagen auf dem
Grundstlick zu versickern. Wenn die Bodenbeschaffenheit dies nicht zulasst, ist dies nachzuweisen.
Die Entwasserungssatzung der Gemeinde ist zu beachten.

Schichtwasser;

Schichtwasseraustritte kdnnen nicht ausgeschlossen werden. Keller deswegen in wasserdichter
Ausflhrung, Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert.

Sollten sich im Zuge von BaumafRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind
diese im wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
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C. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Allgemeines Wohngebiet
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0,35 MAX. ZULASSIGE GRUNDFLACHENZAHL

MAX. ZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL

B+I=11 ERD- UND OBERGESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE
2 VOLLGESCHOSSE,

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN

e BAUGRENZE

N NUR EINZELHAUSER ZULASSIG

YN NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG
mmmem  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
¢—>  FIRSTRICHTUNG VORGESCHLAGEN

o2 WANDHOHE MAX. 630 m IM MITTEL (BayBO Art6 Abs 4)
o 2-5°  DACHNEIGUNG BEI HAUPTGEBAUDEN 22-35°

4. VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN
MIT SEITLICHEM MEHRZWECKSTREIFEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
F FUSSWEG

e e i s i o

5. GRUNORDNUNG

PRIVATE GRUNFLACHEN

VORGESCHLAGENE BAUME (STANDORTHEIM. PFLANZEN)
IN IHRER LAGE SOWEIT NOTWENDIG VERANDERBAR
(SIEHE PFLANZLISTE UNTER HINWEISE)

ANPFLANZUNG VON HEIMISCHEN STRAUCHERN
(SIEHE PFLANZLISTE UNTER HINWEISE)

D. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN

BESTEHENDE UND AUFZUHEBENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN
______ VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

[ ] VORGESCHLAGENE GEBAUDE / GARAGEN

5] PARZELLENNUMMER

GRUNDSTUCKSGROSSEN CA.

700 m?

P
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_LAGEPLAN M 1:5000
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Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat hat am 21.02.2008 die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Maue!
acker" beschlossen. Dieser Beschluss wurde am 06.03.2008 ortstblich bekannt gemach
Die Anderung wurde im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB durchgefuhrt. Ein
Umweltprifung gem. §2 Abs. 4 BauGB wurde nicht durchgeftihrt.

. Burgermeister

feres

. BlUrgermeister

4 3
L7 4) ) ann
13, Nov. 7008

3. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 22.08.2008 bis 26.09.2008 &ffentlic
ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am 12.08.2008 m
dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kér
nen, ortsliblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

b

13, Nov. 2008 ,
e 1YBlrgermeister

Nassenfels, ......

il 'v‘“\p
4. Der Gemeinderat hat die vorgebrachten Anregungén der Burger sowie der Behérden un
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am 14.10.2008 geprift. Das Ergebnis wurde mitge

teilt. Der Bebauungsplan in der Fassung vom 14.10.2008 mit Begrindupg in der Fassun

berd™

. Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss vom 14.10.2008 ist am 13.11.2008 durch den Anschlag an de
Amtstafeln ortsublich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begriindung zu Jede
manns Einsicht bereit. Uber den Inhalt wir auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Be
kanntmachung tritt der Bebauungsplan Samt Begrindung in Kraft und igt rechtsverbinc
lich (§10 Abs. 3 BauGB).

13.Nov. £308

Nassenfels, ............0.. 1. Burgermeister

MARKTGEMEINDE

NASSENFELS

BBPL NR. 14 "MAUERACKER"
M 1:1000

2. ANDERUNG

GEMEINDE: MARKTGEMEINDE
- 7.2 NASSENFELS
I = SCHULSTRASSE 9
e ) 85128 NASSENFELS
= . TEL. 08424/89110 FAX 08424/891155
ARCHITEKT TEL 08431/539696  LUITPOLDSTRASSE C66
WERNER BECK ~ FAX 08431/6406590 86633 NEUBURG/DONAU 14.10.2008
& e H/B = 891.0 / 1135.0 (1.01m?) Allplan :






