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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 16 “Krautgartenfeld”

umfaBt die Grundstiicke Flur-Nr. 424/8, 424/9, 424/7, 424/10, 424/6, 424/, 424/5,
0 APA/A ADALN AD4/3, A24/14, A24/2, 424/15, 4247106, 424/, 795, 295/3,
b 4027208 400/20 A0/ 07, 402/46, A02/28 A22/09, 422430, AD2/3, 420402,
S 3 400 /BA, 422,23, A0 02, 40272, 402790, A22/19, 420408, 422/17, 422/16,
. 420/04 400 4097380, 422/30, 4272/37, 422/38, 427/89 AJ92/40, 422/4]
a2 A00/40 402044 A2 45, 798/, 793/ TT6/D, (1644, T76/3, 176/2,
776/1, sowie Teilflache von 249/28

der Gemeinde Nassenfels.

A. Festsetzungen

. Art der baulichen Nutzung gem. § 4 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet

2. MafB3 der baulichen Nutzung
E+DG

oder

PG

0,3

(I als Hochstgrenze]  ErdgeschoB + DachgeschoB als VollgeschoB

(Il als Hochstgrenze] 2 VoligeschoBe, DG darf kein VollgeschoB sein.
Grundflachenzahl

Geschof3flachenzahl

3. Bauweise, Baugrenze

o

N

SD

WH

4. Verkehrsflachen

e

5. Grunflachen

Offene Bauweise

Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Satteldach

Baugrenze

Wandhohe (Schnittpunkt AuBenwand / OK Dachhaut nach Art. 6 BayBo)

Gesamtbreite der offentlichen Verkehrsflache
StraBenverkehrsflachen
Rigolen

StraBenflachenbegrenzungslinie

Baumgruppen / Baumanpflanzung vorgeschlagen
Grunfldchen, offentlich

Grinflachen, privat (Ortsrandeingriinung)

6. Sonstige Festsetzungen

=

]

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Sichtdreieck (10/70 m)

Lage der Garage zwingend vorgeschrieben

B. Hinweise / Darstellungen

422

,5.00, 500,

Vorhandene Bebauung

Grundstiicksbegrenzung vorhanden

Grundstiicksbegrenzung geplant

Autschittung gemaB Ziffer 3.2 der .Sofzung

Gekennzeichnete Gebdudeseite mit erhshter Schallimmission

(Fenster der Schallschutzklasse 3 erforderlich bei Blickkontakt zur
StaatsstraBe )

Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind an der Nordseite des
Gebdudes nicht zulgssig. Sie kdnnen ausnahmsweise dann zugelassen
werden, wenn sie in Schallschutzklasse 3 ausgefihrt werden und
gleichzeitig eine weitere Beliftungsmdglichkeit von Siden, Westen oder
Osten gegeben ist oder ein Beliftungselement in gleicher Schallschutz-
klosse eingebaut wird.

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Flurstiicknummern

VermaBung (z.B. Strasse)

Kinderspielplatz

Nutzungsschablone

C. Hinweise durch Text 4.0
Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Mindestabstand von 2,5 m zur Kabeltrasse
der Telekom und der Fa. N-ergie einzuhalten. (sh. Arbeitsblatt GW 125) 4]

Zu messen jeweils von Stammachse zur Kabeltrasse. (DIN 1998)

Sollten sich im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig er-

weisen, sind diese in wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

; Es dirfen auf keinen Fall wassergefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies 49
ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Regenwasser und sonstiges Abwasser darf nicht auf StraBengrund abgeleitet

werden.
Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhdusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

Die Grenzabstdnde von Pflanzen gemal3 § 47 AGBGB sind einzuhalten.

Mit dem Auffinden von Bodendenkmdlern etc. ist zu rechnen. Diesbezigliche Grabungs- 43

und Bergungsarbeiten kdnnen einen léngeren Zeitraum in Anspruch nehmen.

\ 2.0
F: Festsetzungen durch Text 51
10  Bauweise
| 52
}r 1] Die max. Wandhoshe WH und der Kniestock ist wie folgt festgelegt:
i E+r |+ D= | WH = max. 6,30 m Kniestock max. 2,30 m
: E 5 Do = 0 WH = max. 6,30 m Kniestock max. 0,75 m
| &3
12  Festsetzung fiur Jurahduser, 54
Hierzu gelten folgende Erganzungsfestsetzungen: :
- Dachgauben sind unzulassig.
- Dachneigungen maximal 24 - 28 Grad.
- keine vorstehenden Traufen und Ortgdnge, 60
- Verhdltnis der GrundriBbreiten zur GrundriBlange mind. 1: 1,5 :
- keine Eckfenster oder Erker, .
- keine ibergroBen Fenster- oder Turéffnungen. Sie missen in einem ausge- ‘
wogenen Verhdltnis zur Mauerflache sein. 69
- Nur ein Zwerchgiebel je Langsseite im ausgewogenen Verhdltnis zur Ldnge.
| - Kniestock bei E + DG = Il (DG darf VollgeschoB sein) max. 1,0 m von
i ROK bis Oberkante FuBpfette.
6.3
' 13  Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO haben Vorrang gegeniber den Abstdnden
der Baugrenzen zu den Grundsticksgrenzen.
8
»
\
‘ 20 Ddacher
| v
21 Es sind nur gleichschenkelige Satteldacher zulassig.
! Der First muB Uber die Langsseite des Gebd&udes verlaufen, es kann ein
Krippelwalm aufgesetzt werden.
22 Die Dachneigung wird bei GeschoBzahl E + DG mit 26° - 40° festgesetzt,
. bei GeschoBzahl E + | + DG mit 24° - 32° festgesetzt.
| (siehe Schemaschnitte)
2.3 Dacheinschnitte sind unzuldssig. (Negativgauben)
Dachgauben sind nur mit einer Dachneigung ab 30° zuldssig, wobei nur 80
Satteldachgauben - keine Schleppgauben, ausgefihrt werden dirfen. '
Je Dachseite sind 2 Gauben mit einer Ansichtsfldche von max. 2 m Breite und 81
1,5 m Hohe zulgssig. Es sind maximal 3 Gauben je Dachseite zulassig, wobei ‘
die GesamtgroBe dieser drei Gauben die max. zugelassene Ansichtsflache von
zwei Gauben nicht Ubersteigen darf. Der Abstand untereinander muBB groBer als 15 m sein.
| 8.2
2.4 Die traufseitigen Dachvorspringe sind auf 50 cm begrenzt, die ortgangseitigen
Dachvorspringe sind auf 30 cm begrenzt, die Traufen sind waagrecht anzu-
‘ ordnen, Auslegesparren sind nicht zulassig. 83

25 Einzel- und Dopplgaragen sind mit Sattelddchern zu versehen.
Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze aneinandersto3en sind in

Dachform, Dachneigung, Trauthdhe und Dachmaterial einheitlich zu gestalten.

3.0 Hohenlage der Gebdude

31 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hoher als max. 30 cm
Uber der natirlichen oder von der Behorde [Genehmigungsbehsrde)
gesondert festgesetzten Geldndeoberfliche, - gemessen an dem hdchstliegenden
Geldndeschnitt des Gebdudes - liegen.
| Alle Bauplatze dirfen bis Oberkante Gehsteig aufgefillt werden.

4ok

AuBere Gestaltung der Gebdude

Sattelddcher sind mit Eindeckungen in den Farben ziegelrot oder grau zu
versehen.
Fur Anbauten sind auch Glasddcher zulassig.

Dunkel engobierte Ziegel sind nicht zuldgssig.

Hausgruppen sollen in Material und Farbe zueinander harmonisch gestaltet

werden.

Bei Doppel- und Reihenhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhohen, die Dachneigungen
die Dachformen, Dacheindeckungen sowie die Fassadengestaltung aufeinander
abzustimmen. In diesem Fall ist nur eine Firstrichtung mdglich (kein Richtungswechsel

an der gemeinsamen Grundsticksgrenze).

Ortsfremde Materialien wie Verkleidungen in Faserzement, Metall, Kunststoff

oder Spdltklinker sind unzuldssig.

Garagen und Nebengebdude

Die Gesamtlange von Garagen an der Grenze darf 8 m nicht Uberschreiten,

einschl. Nebengebdude ist eine Ldange von 10 m zulgssig.

Garagen missen vor ihren Einfahrtsseiten einen Stauraum von mind. 5 m
bis zur StraBenbegrenzungslinie haben. Dieser Stauraum darf zur StraBe hin

nicht eingezdunt werden.
Die Stellplatzsatzung des Marktes Nassenfels ist zu beachten.

Garagen sind bis auf die Ausnahme in Satz 2 auch auBerhalb der Baugrenzen

zulassig, jedoch nicht innerhalb derGriinflachen im Randbereich. Fir Garagen der
Parzellen 1, 2, 3, 4 und 5 sind die Standorte festgeschrieben.

Grundstick
Keller sind wasserdicht auszufiihren.

Niederschlagswasser aus den Dachflachen ist auf den Grundsticken zu sammeln, wobei
eine Mindestkapazitat des Sammelbehdlters von 5 m® vorzuhalten ist. Das Uberschissige

Wasser ist breitflachig zu versickern oder an die Rigole anzuschlieBen.

Stellplatze, Grundstiickszufahrten und Hofflachen sind durchldssig zu gestalten.

Grunordnung

Die ausgewiesenen Flachen im Randbereich und in den privaten Bauparzellen

sind in der dargestellten Weise zu begrinen und durch Hecken, Strauch- und
Baumbepflanzung anzulegen und zwar vorwiegend mit heimischen und landschafts-
gebundenen Pflanzgesellschatten.

Dieses Pflanzgebot gilt vor allem fur die im Suden und Westen des Geltungsbe-
reichs anzulegende Grinzone, die gegeniber der offenen und unverbauten
Landschaft eine wirkungsvolle Abpflanzung schafft.

Die Anpflanzungen auf den Privatparzellen sollen nach Mdglichkeit 5 Jahre

nach Bezug des Wohnhauses erfolgt sein.

Einfriedung

Es sind Einfriedungen mit einer maximalen Hohe von 1,0 m oder Einfriedungen mit einer
Sockelhohe von max. 30 cm (max. Zaunhohe 1,30 m mit Sockel] zugelassen.
Im Vorgartenbereich dirfen jedoch keine Maschendrahtzdune erstellt werden.

Die Hinterpflanzung der Einfriedung mit heimischen Gehdlzen, zB. Hainbuche, ist
erlaubt.

Bodendenkmdler

Fur dlle beabsichtigten Erdarbeiten im Baugebiet ist eine denkmalschutzrechtliche
Erlaubnis gem. Art. 7 DSchG erforderlich, die selbststdndig in einem eigenen
Erlaubnisverfahren bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt zu

beantragen ist.

E. Verfahrensvermerke:

b

2. Die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trdger otfentlicher

Der Markt Nassenfels hat am 17.02.2016 beschlossen, den qualifizierten Bebauungsplan

Nr. 16 “Krautgartenfeld zu andern.

[ A

1. Burgermeister

Nassenfels IS.NO\LZME

Belange gem. § 4; 4a BauGB
hat vom 28082016 bis 30.09.2016 stattgefunden.

15 Nov. 2015

Nassentals i 1. Burgermeister

Der Planentwurf mit Begrindung hat in der Zeit vom 28.08.2016 bis 30.09.2016
offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB). Ort und Dauer der Auslegung wurden am
20.08.2016 mit dem Hinweis, dass Anregungen wdhrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden konnen, ortsiiblich durch Anschlag an den Amtstafeln bekannt gemacht.

1°5. Nov. 2016 1 BUrg;’f\[—\

Nassenfels | TSt =

Der Marktrat hat die vorgebrachten Anregungen der Birger sowie der Behdrden

und sonstigen Trdager &ffentlicher Belange am 26.10.2016 geprift und abgewogen.

Die Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.10.2016 mit Begriindung in der
Fassung vom 26.10.2016 wurde am 26.10.2016 als Satzung beschlossen.

7

1. Burgermeister

Der Satzungsbeschluss vom 26.10.2016 ist am /{g"/’/”é durch den Anschlag an den
Amtstafeln ortsiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begrindung zur Einsicht
bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft und ist rechtsverbindlich (§ 10 Abs. 3 BauGB).

1. BUrgermeister

1 8. Nov. 2016

Nassentelsliin i e ol

Gefertigt:
Eichstatt, 26.10.2016

Tell 08421/4027 Fax 5443
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