Qualifizierter Bebauungsplan

Nr. 24 "Am Hertl

FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

2. Art der baulichen Nufzung

3. Mal der baulichen Nutzung

GRZ
GFZ

WH

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

5. Dacher

SD, ZD, WD

6. Verkehrsflachen

7. Ausgleichsflachen

Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Aligemeines Wohngebiet

max. zulassige Grundflachenzahl 0,4
max. zulassige Gescholflachenzahl 0,6

Wandhohe max. 7,0 Meter iiber natiirlichem Gelande

Wandhohe max. 7,50m tber natirlichem Gelénde bei Parzellen 5,6,7,8,14,15,16.

maximal zwei Vollgeschosse

Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Baugrenze nur fir Hauptgebaude. Nebenanlagen und Garagen
kénnen in Abhangigkeit von der Festsetzung auch aulerhalb der
bebaubaren Grundstiickflachen zulassig sein.

Vorgarten entlang der StralRe, sowie gekennzeichnete Ortsrand-
eingriinungen sind bis zu einer Tiefe von
3,00 m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

Einzelhauser + Doppelhéduser
ProEH =2WE zulassig
Pro DHH = 1 WE zulassig

Als Dachform sind Sattel-, Zelt- und Walmdécher mit einer
Dachneigung von 20 bis 42 Grad zulassig

Bei Garagen und-Nebengebauden sind zuséatzlich
Pult - und nicht begehbare Flachdécher zulassig

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung

Fussgangerbereiche

Ausgleichsflache fiir den Naturschutz

MABSTAB 1:1000

FESTSETZUNGEN

SATZUNG

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

§2
MaR der baulichen Nutzung

(2.1) das MaR der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1. BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

11 GRZ =0,40
(maximal zwei Vollgeschosse) (Grundflachenzahl)
als Hochstgrenze

GFZ = 0,60
(Gescholflachenzahl)
als Hochstgrenze

(2.2) Je Parzelle ist ein Einzelhaus mit max. 2 WE zulassig, oder ein Doppelhaus mit je einer WE je Haushélfte
§3
Bauweise

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

Bauliche Gestaltung
(4.1) fur die Hauptgebaude sind Satteldacher, Zeltdacher oder Walmdécher zuléssig.
(4.2) Zugelassene Dachneigung von 20° bis 42°.

(4.3) Maximale Wandhéhe = 7,00 m tiber natirlichem Geldnde.
Maximale Wandhéhe = 7,50 m tiber natirlichem Geldnde bei den Parzellen 5,6,7,8,14,15,16.

§5

An- und Ausbauten
(5.1) Dacheinschnitte (Negativ- Dachgauben) sind nicht zugelassen.

(5.2) Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Hauptgebauden ab 35° Dachneigung zuléssig.
Einzelgauben dirfen 1,5 m? Ansichtsflache nicht iberschreiten.

§6

Nebenanlagen

Weitere Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 und 2 BauNVO sind zulassig.

§7

Garagen

(7.1) Als Dachform sind zuséatzlich zur Dachform des Haupthauses Pult- und nicht begehbare Flachdacher zuléssig.
(7.2) Garagen aus leichten Behelfsbauweisen sind unzuldssig.
(7.3) Die Garagen mussen mit ihren Einfahristoren mindestens 5,00 m hinter der Grundstiicksgrenze liegen.

(7.4) Fur die Parzellen 5,6,7,8,14,15,16 gilt als Bezugspunkt fir die mittlere Wandhéohe der Garage (3m) die ndrdliche StraRenoberkante,
fur alle anderen Grundstiicke gemaR BayBO das natiirliche Gelande.

§8

Einfriedung

Einfriedungen dirfen 1,00 Meter Hohe entlang der Strale nicht iberschreiten.

§9

Bodendenkmiler

Fur Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlabnis Art. 7 Abs. 1 Bay DschG notwendig,
die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

§10

Entwédsserung

Je Grundstiick ist ein System zur Regenwasserriickhaltung bzw. Regenwasserbehandlung zu errichten in das samtliche Dach- und Hofflachen

zu entwéssern sind. Zum System zéhlen u.a. eine Zisterne mit mindestens 4m* Riickhaltevolumen, die durch einen Drosselabflu} von 0,5l/sec das
Niederschlags- und Oberflichenwasser von Dach- und Hofflachen verzégert an einen Reinigungsschacht und die private Versickerungsanlage abgibt.
Die Zisterne muss ein zusétzliches Speichervolumen von mindestens 6m? (insgesamt also mindestens 10 m3) aufweisen, kann aber auch gréer
ausgefiithrt werden. Die Zisterne, der Reinigungsschacht und die private Versickerungsanlage sind als Eigentum und in Verantwortlichkeit des
Bauwerbers zu erstellen, dauerhaft zu betreiben und zu warten.

Die Bemessung muss entsprechend den anerkannten Regeln der Technik, angepasst auf das jeweilige Bauvorhaben, erfolgen.

Die beispielhafte Skizze fur ein System zur Regenwasserbehandlung auf Privatgrund des IB Goldbrunner vom 27.08.2015 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

§M1

Immissionsschutz

Die Gebaude der Parzellen 17,18,19 miissen an der Siidseite mit Fenstern der Schallschutzklasse 2 ausgefiihrt werden.
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Zell an der Speck, "Am Hertl II"
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HINWEISE

(1)  Schutz von Fernmeldeaniagen
Bei der Durchfithrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mind. 2,5 m Entfernung von den Fernmelde-
anlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind Schutz-
malnahmen fiir die Fernmeldeanlagen erforderlich.

(2) Landwirtschaftliche und gewerbliche Immissionen:
Mit Immissionen aus umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist zu rechnen. Insbesondere sind auch bei der Bewegung und
Aufbringung von Giille und Stallmist Geruchsbelastigungen nicht zu vermeiden. Aufgrund der Lage im landlichen Bereich wird
darauf hingewiesen, dass von dieser landwirtschaftlichen Nutzung auch weitere Immissionen entstehen kénnten, wie z.B. Ernte-
arbeiten, die bis in die Nacht dauern oder die Ausbringung von Diingemitteln.

(3) Denkmalschutz:
Mit dem Auffinden von Bodendenkmalern ist zu rechnen.
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denk-
malschutzgesetz (DSchG). Sie sind dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege, Grabungsbiiro Thierhaupten, Klosterberg 8,
86672 Thierhaupten, anzuzeigen.
Das Merkblatt der Marktgemeinde Nassenfels iiber die Durchfiihrung von Erdarbeiten ist zu beachten.

(4) Hausdranagen / Tagwasser:
Hausdranagen diirfen nicht am éffentlichen Abwasserkanal angeschlossen werden. Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende
Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.
Die Entwasserungssatzung der Gemeinde ist zu beachten. Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten sowie
durch die Hanglage bedingtes Oberflichenwasser muss bei Starkregen oder Schneeschmelze grundstiicksweise in der jeweiligen
Zisterne aufgefangen und verzégert auf dem Grundstiick versickert werden.

Die Errichtung der Zisterne und der privaten Versickerungsanlage gem. § 10 ist durch eine Fachfirma auszufiihren.
Art und GroRe der Zisterne ist entsprechend den anerkannten Regeln der Technik und den oben genannten Mindestanforderungen
zu planen und mit den Bauantragsunterlagen im Rahmen des Entwasserungsplanes einzureichen.

(5) Schichtwasser:
Schichtwasseraustritte kénnen nicht ausgeschlossen werden. Keller und Kellerfenster sollen deswegen in wasserdichter
Ausfuhrung eingebaut, Heizdlbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.
Sollten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese im wasser-
rechtlichen Verfahren zu beantragen.

(6) Anpflanzungen
Die nicht iberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Fldchen fir Stellplatze, der Zu-
und Abfahrten und der Mulltonnenstandplétze sollen als Griinflichen gértnerisch angelegt und erhalten werden.
Besonderer Wert ist auf die Eingriinung (Ortsrand) der im Norden und Osten liegenden Grundstiicke zu legen.
Je angefangene 300 m2 Grundstiickflache soll min. 1 Laubbaum (auch Obstbdume) gepflanzt werden.
Es sind heimische Gehélze zu bevorzugen.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
leitungen der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 zu beachten.
Fur alle 6ffentlichen Gehdlzpflanzungen sind ausschlieBlich autochthone (aus bodenstandigem Saatgut gezogene)
Baume und Straucher zu verwenden. Zier- und Nadelgehélze dirfen nicht gepflanzt werden.

(7) Stellplatzsatzung
Es ist die Stellplatzsatzung des Marktes Nassenfels zu beachten.

(8) Regenerative Energien
Die Verwendung von alternativen Energien wird begrit.

(9) Griindung von Gebauden
Bei Griindungen von Gebauden mit Unterkellerung ist das anstehende Festgestein der Bodenklasse 6- 7
ab ca. 2,0 bis 2,8m unter GOK Gelande zu beachten. Bei Griindungen ohne Unterkellerungen ist zu beriicksichtigen,
dass durch die Machtigkeit der erforderlichen Tragschicht ein gegebenenfalls notwendiger Bodenaustausch im Einzelfall
erforderlich ist.

700 m? GrundstiicksgroRen ca.
284/1 Flursticknummer
5 Parzellennummer
bestehende Gebaudestruktur
— geplante Grundsticksflachen
’ n { geplante Gebaude Struktur
geplante Grundstiickszuschnitte
H bestehende Grundstiicksgrenzen
GA Umgrenzung Garage, Carport

Ortsrandeingriinung

Verfahrensvermerke (uiticn avemommen)

1. Der Marktrat hat in der Sitzung am 21.12.2016 die Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes
Nr. 24 ,Am Hertl II* beschlossen.

Nassenfels, den 27\03 .Z.Q{(.Y 1. Blirgermeister

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB durch éffentliche Darlegung und
Anhérung fur die Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 13.02.2017 bis 14.03.2017 stattgefunden.

Nassenfels, den £703 1047 1. Bargermeister

RS (CEorR

3. Die Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Aufstellung
des Bebauungsplanes mit Begriindung hat vom 13.02.2017 bis 14.03.2017 stattgefunden.

4. Der Marktrat hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie der Behérden und sonstiger
Trager 6ffentlicher Belange am 22.03.2017 gepriift und abgewogen.

Der Markt Nassenfels hat mit Beschluss des Marktrates vom 22.03.2017

die 1. Anderung des qualifizierten Bebauungsplanes Nr. 24 ,Am Hertl [I*

Nassenfels, den 2903.2047 1. Burgermeister

5. Der Satzungsbeschluss vom 22.03.2017 istam 2 7. Marz 2017 durch Anschlag

an den Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht worden und liegt mit der Begriindung zu jederzeitiger
Einsicht bereit. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft und ist rechtsverbindlich (§10 Abs. 3 BauGB).

Nassenfels, den 27{,(73:(047 1. Birgermeister

Beispielhafte Skizze zur Regenwasserversickerung
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Marki Nassenfels

Bauvorhaben: €16 420 - BG Zell an der Speck

System Regerwasserbehandlung auf
Privatgrund
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Qualifizierter Bebauungsplan
Nr. 24 "Am Hertl II' - 1. Anderung

Ortsgebiet Zell a.d. Speck
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