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Qualifizierter Bebauungsplan

Nr.25 "Brunnengasse”

FESTSETZUNGEN

1. Grenzen

2. Art der baulichen Nutzung

3. MaR der baulichen Nutzung

GRZ
GFZ
WH

4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

5. Dacher

SD, ZD, WD

6. Verkehrsflachen

7. Ausgleichsflachen

g e

Grenzen des rdumlichen Geltungsberei

Allgemeines Wohngebiet

max. zulassige Grundflachenzahl 0,4
max. zuléssige GeschoRfldchenzahl 0,
Wandhohe max. 7,0 Meter |

maximal zwei Vollgeschosse

Es gelten die Abstandsfiachen der Bayerischen Bauordnung (BayBO).

Baugrenze nur fir Hauptgebéaude. Nebenanlagen und Garagen
kénnen in Abhéngigkeit von der Festsetzung auch aulerhalb der

¢hes

6

bebaubaren Grundstiickflachen zuldssig sein.

Vorgérten entlang der Stralle, sowie gekennzeichnete Ortsrand-

eingriinungen sind bis zu einer Tiefe yon
3,00 m von jeglicher Bebauung ﬁeizdna&en.

Einzelhduser + Doppelhduser
Pro EH =2WE zuléssig
Pro DHH = 1 WE zulassig

Als Dachform sind Sattel-, Zelt- und Walmdécher mit einer

Dachneigung von 20 bis 42 Grad zuldssig

Bei Garagen und Nebengebauden sind zusatzlich

Pult - und nicht begehbare Flachdacher zulassig

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Verkehrswege besonderer Zweckbestimmung

Fussgéangerbereiche

Ausgleichsflache fiir den Naturschutz

Meilenhofen, "Brunnengasse'

MASSTABI -

11000

FESTSETZUNGEN

SATZUNG

§1
Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

§2
MaR der baulichen Nutzung

(2.1) das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 Abs. 1. BauNVO wird wie folgt festgesetzt:

I GRZ = 0,40 GFZ = 0,60
{maximal zwei Vollgeschosse) (Grundflachenzahl) (GeschoRfiachenzahl)
als Hochstgrenze als Hochstgrenze

(2.2) Je Parzelle ist ein Einzelhaus mit max. 2 WE zuléssig, oder ein Doppelhaus mit je einer WE je Haushalfte

§3

Bauweise

Es ist offene Bauweise festgesetzt.

Bauliche Gestaltung

(4.1) fur die Hauptgebaude sind Satteldacher, Zeltdacher oder Walmdécher zuléssig.
(4.2) Zugelassene Dachneigung von 20° bis 42°.

(4.3) Maximale Wandhéhe = 7,00 m (ber natlifichem Gelédnde.

§5

An- und Ausbauten

(5.1) Dacheinschnitte (Negativ- Dachgauben) sind nicht zugelassen.

(5.2) Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Hauptgebauden ab 35° Dachneigung zuldssig.
Einzelgauben durfen 1,5 m* Ansichtsflache nicht Giberschreiten.

§6

Nebenanlagen

Weitere Nebenanlagen im Sinne des § 14, Abs. 1 und 2 BauNVO sind zulassig

§7

Garagen
(7.1) Als Dachform sind zusétzlich der Formen des Haupthauses Pult und nicht begehbare Flachd&cher zuldssig.
(7.2) Garagen aus leichten Behelfsbauweisen sind unzulissig.

(7.3) Die Garagen missen mit ihren Einfahrtstoren mindestens 5,00 m hinter der Grundstiicksgrenze liegen.

§8

Einfriedung

Einfriedungen dirfen 1,00 Meter Hohe entlang der StraRe nicht tiberschreiten. Sdb

§9

Bodendenkmaler

Fr Bodeneingriffe jeder Art ist eine denkmalrechtliche Erlabnis Art. 7 Abs. 1 Bay DschG notwendig, die in einem eigensténdigen
Eraubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

§10
Entwésserung

Je Grundstick ist ein System zur Regenwasserriickhaltung bzw. Regenwasserbehandlung zu errichten in das samtliche Dach- und Hoffléchen zu entwassem sind.

Zum System zahlt u.a. eine Zisterne mit mindestens 4m* Ruickhaltevolumen, die durch einen Drosselabfluf von 0,51/ sec das Niederschlags- und Oberflachenwasser von
Dach- und Hofflachen verzdgert an den 6ffentlichen Regenwasserkanal abgibt.

Die Zisterne muss ein zusatzliches Speichervolumen von mindestens 6m? (insgesamt also mindestens 10 m*) aufweisen, kann aber auch gréRer ausgefiihrt werden.
Das System ist als Eigentum und in Verantwortlichkeit des Bauwerbers zu erstellen, dauerhaft zu betreiben und zu warten.

Die beispielhafte Skizze fur ein System zur Regenwasserbehandlung auf Privatgrund des IB Goldbrunner vom 25.11.2015 ist Bestandteil des Bebauungsplanes.

:
‘
‘.

HINWEISE

(1)  Schutz von Femmeldeanlagen
Bei der Durchfilhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mind. 2,5 m Entfernung

von den Femmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt werden.
Solite dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmaRnahmen fir die Fernmeldeanlagen erforderlich.

(2) Landwirtschaftiche und gewerbliche Immissionen:

Mit Immissionen aus umliegenden landwirtschaftlichen Flachen ist zu rechnen. Insbesondere sind auch bei der Bewegung und
Aufbringung von Gillle und Stallmist Geruchsbelgstigungen nicht zu vermeiden. Aufgrund der Lage im léndlichen Bereich wird
darauf hingewiesen, dass von dieser landwirtschaftfichen Nutzung auch weitere Immissionen entstehen kinnten, wie z.B. Emte-
arbeiten, die bis in die Nacht dauem oder die Ausbringung von Diingemitteln.

(3) Denkmalschutz:

Mit dem Auffinden von Bodendenkmélern ist zu rechnen.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung von Bauvorhaben zutage kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

Sie sind dem Bayer. Landesamt filr Denkmalpflege, Grabungsbiiro Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, anzuzeigen.

Das Merkblatt der Markigemeinde Nassenfels tiber die Durchfiihrung von Erdarbeiten ist zu beachten:

(4) Hausdrénagen / Tagwasser:

Hausdranagen diirfen nicht am Abwasser- und Regenwasserkanal angeschiossen werden. Es diirfen auf keinen Fall wasser-
gefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten. Die Entw&sserungssatzung
der Gemeinde ist zu beachten. Niederschlagswasser von Dachern und Grundstiickszufahrten sowie durch die Hanglage
bedingtes Oberflichenwasser muss bei Starkregen oder Schneeschmelze grundstiicksweise in der jeweiligen Zisterne
aufgefangen und verzégert an den Sffentlichen Regenwasserkanal der Gemeinde abgegeben werden.

Die Errichtung der Zisterne gem. § 10 ist durch eine Fachfirma auszufiihren. Art und GréRe der Zistene ist entsprechend

den anerkannten Regeln der Technik und den oben genannten Mindestanforderungen zu planen und mit den Bauantrags-
unterlagen im Rahmen des Entwasserungsplanes einzureichen. Bei der Errichtung und insbesondere dem Anschluss der
Zisterne an das gemeindl. Regenwassersystem ist ein Vertreter der Gemeinde hinzuzuziehen und eine Abnahme durchzufihren.

(5) Schichtwasser:

Schichtwasseraustritte kénnen nicht ausgeschlossen werden. Keller und Kellerfenster solten deswegen in wasserdichter
Ausfihrung eingebaut, Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Soliten sich im Zuge von BaumaRnahmen Grundwasserabsenkungen als notwendig erweisen, sind diese im wasser-
rechtlichen Verfahren zu beantragen.

(6) Anpflanzungen

Die nicht iberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flachen fir Stellplatze, der Zu-

und Abfahrten und der Malltonnenstandplaize sollen als Grinfldchen géartnerisch angelegt und erhalten werden.
Besonderer Wert ist auf die Eingriinung (Ortsrand) der im Norden, Westen und Osten liegenden Grundstiicke zu legen.

Je angefangene 300 m2 Grundstiickflache soll min. 1 Laubbaum (auch Obstbaume) gepflanzt werden.

Fur alle 6ffentlichen Gehélzpflanzungen sind ausschlieBlich autochthone (aus bodensténdigem Saatgut gezogene) Baume
und Straucher zu verwenden. Zier- und Nadelgehélze diirfen nicht gepflanzt werden.

(7) Stellplatzsatzung
Es ist die Stellplatzsatzung des Marktes Nassenfels zu beachten.

(8) Regenerative Energien
Die Verwendung von alfernativen Energien wird begriift.

700 m? GrundsticksgroBen ca.
28411 Flurstiicknummer
5 Parzellennummer
. bestehende Gebaudestruktur |

geplante Grundstiicksflachen
J Eﬂ I geplante Gebéude Struktur
geplante Grundstiickszuschnitte

,L/L\ bestehende Grundstiicksgrenzen

GA Umgrenzung Garage, Carport

Ortsrandeingriinung

VE rfa h I'e I'ISVG rme I'ke (schriftlich lbernommen)

1. Der Marktrat hat in der Sitzung am 12.11.2014 die Aufs%ng
4w
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o g 38 : :
Nassenfels, den .az;‘.):"’f.fé_aﬂﬁ.Bi]rgermeister ( L £ ,) ; M"L\ 3

e

2. Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauG "mliche Darlegung und Anhérung fiir die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Begrindung hat vom 29.12.2014 bis 30.01,2075 sfattgefunden.
sl U
I 2 ‘ 7
Nassenfels, den 0? o3 .@ o . Burgermeister |2 W
o, \ "
N& 7 Na2
3. Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange QWUGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
mit Begriindung hat vom 26.01. bis 27.02.2015 stattgefunden. /e_.\‘ PN
o o\ 2
672 7, : ( |
Nassenfels, den 62 LA A6 1. Biirgermeister t‘:E* Yy WA
4. Der Marktrat hat am 08.04.2015 den Planentwurf des qualifizierten Be/bauu‘f‘
gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt. /(-;‘ i
Q7

et
Belange-geri. § 4; 4a BauGB hat vom 12.10. bis 13.11.2015
by

) VM

6. Der Planentwurf mit Begriindung hat in der Zeit vom 12.10. Bis43-11.2015 offentlich ausgelegen (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 02.10.2015 mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht

werden kénnen, ortsiblich durch Anschiag an den Amtstafeln bekarft g
e i ; //'

each
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Nassenfels, den . 7,03 2044 Burgermeister ' o 8 ") / '//m
\: = .
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7. Der Marktrat hat die vorgebrachten Anregungen der Burger so%de!-hb Grden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange am

5. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlich
stattgefunden. -

25.11.2015 geprift und abgewogen. Der Markt Nassenfels hat mit Beschluss des Marktrates vom 20.01.2016 den qualifizierten Bebauung

splanes Nr. 25 ,Brunnengasse” in der Fassung vom 25.11.2015 mit Begrindung als Satzung beschlossen.

8. Der Satzungsbeschiuss vom 20.01.2016 istam 07.035, e s adirch Anschlag an den Amtstafeln ortstblich bekannt gemacht

worden und liegt mit der Begriindung zu jederzeitiger Einsicht beteit-Eiter den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft und ist rechtsverbindlich (§10 Abs. 3 BauGB).

;- T W

i

Eﬁf.gual'rﬁzieﬂen Bebauungsplanes Nr. 25 ,Brunnengasse” beschlossen.

Beispielhafte Skizze zur Entwéasserung
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