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Fassung vom 21.01.1994

Die Marktgemeinde Nassenfels erlaBt aufgrund der §§ 9

und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), Art. 93 der Bayer.
Bauordnung (BayBO) und der Verordnung iber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ)
mit Schreiben des Landratsamtes Eichstatt vom

folgen
€10

------

de
,1§9$.’ Nr. $% .670 -20 . genehmigte Satzung

Diese Satzung gilt fiir das in der Bebauungsplanzeichnung
des Architekten Karl H. Kohler, Neuburg a.d. Donau,
Gustav Philipp Str. 47,vom 02.11.1992 umrandete Gebiet
fir die Fluren 5,9,241 und Teilfldchen der Fluren 3,7,10,
35/2,239,240,242 und 260 der Gemarkung Meilenhofen,
Landkreis Eichstatt.

(§ 1, Abs. 1 bis 3 der
Baunutzungsverordnung
vom 13.Januar 1993)

Allgemeines ¥Wohngebiet
gemaf § 4 BauNVO

1 Vollgeschofl + Dachgeschofl

2 VollgeschoBe, fest-
gesetzt als HOchstgrenze

zuldssige Grundfldchenzahl

zuldssige Geschoffldachenzahl

(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 und

§§ 22 und 23 BauNV0)

Nur Einzel-,und Doppel-
hauser zuldssig

offene Bauweise

Baugrenze

StraRenverkehrsflachen

StraBen- und Grinflachen-
begrenzungslinie

3.0 ZEICHEN-FESTSETZUNGEN
1.3 Art der baulichen Nutzung
1.2 Maf der baulichen Nutzung
I+D
11
GRZ = Q.3
GFZ = 0,6
3 Bauweise, Baugrenzen
@)
1.4 Verkehrsflichen (§ 9, Absatz 1, Nr. 11 BauGB)
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1.5 Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

o]

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Flachen fir Stellpldtze
oder Garagen

offentliche Grinflache

zu pflanzende Bdume und
Straucher, gem. § 9, Abs. 1
Nr. 25 (BauGB)

private Pflanzstreifen

2.0

ZEICHEN-HINWEISE

7 vorhandene Bebauung

Bebauungsvorschlag

O Grundstiicksbegrenzung vorh.

< o4 aufzuhebende Grundstiicksgrenze

Grundsticksbegrenzung gepl.

D) Parzellen-Nummer

S Flurstiick-Nummer

Strafendetail

15)|45/l05

TEXT-FESTSETZUNGEN

<
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Bauliche Nutzung

Je Parzelle sind bei Einzelhdusern max. 3 Wohneinheiten und
bei Doppelhdusern je Hialfte max. 2 Wohneinheiten zugelassen

Gestaltung der baulichen Anlagen
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Fir die Hauptgebdude sind Sattelddcher vorgeschrieben.

e ey

Zulassige Dachneigung bei
E+Dh = 30— 42 °
11 =" J8°

Maximale Wandhdhen (= Oberkante Geldnde bis Unterkante Pfette)
der Hauptgebdude (hangseits) bei

E+ B = 3.15%

II 6,00 m

Schrige Traufen und Ortgange sind unzuldssig. Der Dach-
iberstand an Giebeln darf bei Hausern mit E + D 50 cm
nicht dberschreiten. Die Traufseite von Hauptbaukdrpern
muB linger sein als die Giebelseite. Zur Dacheindeckung
darf nur ziegelrotes Material verwendet werden.
Die Stockhduser sollen im Jurastil gestaltet werden:

- einfacher Baukorper ohne Vor- und Riickspriinge

- kleine Fenster gleicher Grofe

- fast kein Dachiiberstand

Die Oberkante der Kellerdecke darf bei Hanglage nicht
mehr als 30 cm iber der StraBendecke liegen bzw.

30 cm iber dem hochsten Geldndepunkt.

Im Bereich der Senke (Parzellen 13 - 20) darf die Ober-
kante der Kellerdecke bis zu 50 cm iber dem héchsten
Gelandepunkt liegen. Auffiillungen, die dem Nachbarschutz
gerecht werden, sind in diesem Bereich zulassig.

Die AuBenwdnde der Haupt— und Nebengebdude sind zu verputzen
und zu streichen, oder mit senkrechter Holzverschalung zu
versehen. Auffallend gemusterter Putz und grelle Farben sind
unzulassig.

An- und Ausbauten
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Anbauten miissen sich dem Hauptkdérper unterordnen.

Dacheinschnitte (negative Dachgauben) und liegende
Dachflichenfenster sind nicht zugelassen.

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Hauptgebduden ab 35°
Dachneiqung zuldssig. Einzelgauben sind bis zu 2,0 m

Gesamttﬁgéfe zulassig.
]

Kniestocke sind bei Hausern mit E + D bis zu einer Hohe
von 75 cm und bei Stockhdusern bis zu 25 cm zuldssig,
wobei das MaR von Oberkante Rohdecke bis Unterkante FufB-
pfette bestimmend ist.

Sonnenkollektoren kénnen zugelassen werden, sie sind
gegliedert im Hauptdach im Abstand von 1,00 m von First
bzw. Traufe anzuordnen.

3.4

Garagen, Stellplitze

3.4.1

3.4.2

343

3.4.4

3.5

Die Lange der Garagen und Nebengebdude an der seitlichen
Grundstiicksgrenze darf nicht mehr als 8,50 m betragen, die
Gesamtnutzfldche 50 gm nicht ilberschreiten. Bei beidseitigem
Grenzanbau sind die Garagen in der Hohe, Dachneigqung und
Gestaltung aufeinander abzustimmen.

Es wird empfohlen, daf die Vorderfronten (zur Strafe)

den gleichen Abstand zur Strafe haben.

Garagen aus leichten Behelfsbauweisen sind unzuldssig.

Die Garagen miissen mit ihren Einfahrtstoren mindestens
5,00 m hinter der Grundstiicksgrenze liegen.

Die vom Markt Nassenfels erlassene Stellplatzsatzung ist zu
beachten.

Einfriedungen

3:9.13

3.9,.2

3.5.3

3.5.4

3.6

Als Einfriedung entlang der Strafe sind Zaune in einer
Hohe von 1,00 m, einschl. Sockel, zugelassen; Sockelhdhe
hochstens 0,20 m. Als Einfriedung ist auch Mauerwerk in
der gleichen HOhe zugelassen.

Die Zaune sind aus Holz mit senkrechter Lattung
herzustellen.

Auf eine straBenseitige Einfriedung kann verzichtet werden,
wenn die natiirliche Hanglage naturnah mit heimischen
Gewdachsen gestaltet wird.

Die teilweise Ausfiihrung der strassenseitigen Einfriedung

als Natursteinmauerwerk oder Betonscheiben als Sichtschutz
der Milltonnenstandpldtze kann zugelassen werden.

Anpflanzungen

Die nicht idberbaubaren Fldchen der bebauten Grundstiicke,
mit Ausnahme der Flachen fir Stellpldtze, der Zu- und
Abfahrten und der Milltonnenstandplatze sind als Griin-
fliachen gartnerisch anzulegen und zu erhalten.

Besonderer Wert ist auf die Eingriinung der im Westen und-
Norden liegenden Grundsticke zu legen.Je Grundstiick sind
mind. 3 Laubbdume (auch Obstbdume) zu pflanzen, die in
einzelne Gruppen zu verteilen und nicht ausschlieflich am
Grundstiicksrand anzuordnen sind. Auferdem ist eine lichte
Bepflanzung der Grundstiicke mit niederen Gewachsen 1t. nach-
stehender Aufstellung vorgeschrieben.

Folgende Bdume und Strdaucher sind zur Eingriinung zu bevorzugen:

Straucher:

Baume:

30

Haselnuf ! Eingriffliger Kreutzdorn
Pfaffenhiitchen wolliger Schmneeball
roter Hartriegel gemeiner Schneeball
Hollunder Liguster

Schlehdorn gemeine Heckenkirsche
Kreutzdorn Hundsrose

Feldahorn Spitzahorn
Bergulme Stieleiche
Hainbuche Vogelkirsche
Esche Elsbeere

Winterlinde Traubeneiche
Obstbaume (Halb- und Hochstdmme)

Hausdrainagen

Hausdrainagen diirfen nicht am Abwasserkanal angeschlossen
wverden. '

TEXT-HINWEISE

4.1

Schutz von Fernmeldeanlagen

4.2

Bei der Durchfiihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu
achten, daB die Baume in mindest. 2,5 m Entfernung von
den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundespost gepflanzt
werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unter-
schritten werden, sind Schutzmafnahmen fiir die Fernmelde-
anlagen erforderlich.

Niederschlagswasser

4.3

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern, Grundstiicks-
zufahrten und Wohnstrafen soll in den Untergrung versickern,
sofern der Boden aufnahmefdhig ist

Bodendenkmalpflege

4.4

Bodendenkmdler, die bei der Verwirklichung der Bauvorhaben
zutage kommen, sind unverziglich dem Landratsamt zu melden.

Schichtwasseraustritte

Schichtwasseraustritte konnen nicht ausgeschlossen werden.
Keller sollten daher wasserdicht ausgefiihrt und Heizdlbehdlter
gegen Auftrieb gesichert werden.

Ausgefertigt:

Aufgestellt:
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Markt Nasenfels, den

1. Birgermeister

1610.92.

Der Marktrat hat in der Sitzung vom ....Y.Y%. die ARufstellung

des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf wurde

am =%, .= :JY& . ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit der Begriindung gemaf

1. Birgermeister

A270.93

Fassung vom ..5..7..~47. als Satzung beschlossen.

Markt Nassenfels, den

1. Biirgermeister
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Landratsamt (i.A.)
Schrei

Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am g?%f%g?.fgg?f..
gemdB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
iiblichen Dienststunden in der Verwaltungsgemeinschaft Nassenfels
jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber dessen Inhalt auf

Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

gleichzeitig treten friihere planungsrechtliche Festsetzungen und

ortliche Bauvorschriften, die diesem Bebauungsplan widersprechen,
aufler Kraft.

Nassenfels, den

1. Birgermeister




