2. Anderung des Einfachen Bebauungsplans Nr. 20

fur den 6stlichen Teilbereich des Flurstick Nr. 258, Gemarkung Nassenfels

Der Markt Nassenfels im Landkreis Eichstatt erlasst aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Baugesetzbuch (BauGB)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Planzeichenverordnung (PlanzZV)
in der jeweils zum Zeitpunkt dieses Beschlusses gultigen Fassung,
die 2. Anderung des Bebauungsplan Nr. 20 als Satzung.

Bestandteile der Satzung:
- 2. Anderung des Einfachen Bebauungsplans Nr. 20 in der Fassung vom 14.12.2022
- Mit beigefiigt ist:
- die Begriindung in der Fassung vom 14.12.2022

Alle weiteren Festsetzungen und Hinweise aus dem Einfachen Bebauungsplan Nr. 20 vom 22.11.2006 gelten
unverandert.

Die Festsetzungen der 1. Anderung des Einfachen Bebauungsplanes vom 21.02.2011 werden aufgehoben.
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A: Festsetzungen durch Planzeichen

1. Geltungsbereich Bebauungsplan
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

2. Art der baulichen Nutzung

MDW Dérfliches Wohngebiet nach § 5a BauNVO

3. Grunderwerb

Flache, die vom Bauwerber C.0.M.M Bau GmbH&CoKG erworben wird

4. Bodendenkmal

nachrichtliche Darstellung bereits bekannter Bodendenkmaler

B: Festsetzung durch Text:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst das Flurstick Nr. 258 mit einer ostlichen Teilflache
entlang der StaatsstralRe 2035. Das Plangebiet ist wie folgt umgrenzt:

Im Norden: Flurstriick Nr. 257

im Stiden: Gemeindestralie "Toracker", FIst.Nr. 259
im Osten: Staatsstralle 2035

im Westen: Restgrundstuck Nr. 258

und beinhaltet folgende Grunsticke: Nr. 258/7, 258 teilw., 260, 261,304/3, 304/2

§ 2 Festsetzungen

(1) Im Geltungsbereiches des einfachen Bebauungsplanes wird gem. § 5a BauNVO
ein "Dorfliches Wohngebiet" (MDW) festgesetzt.

(2) Bauliche Anlagen durfen gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG in einem Abstand von
mehr als 20 m vom Fahrbahnrand der Staatsstra’e 2035 errichtet werden.

(3) Die zulassigen Larmwerte entsprechen den bisherigen Festsetzungen fur ein
MD (dorfliches Mischgebiet).
Bebauungen mit einem Abstand von weniger als 20 Metern zum Fahrbahnrand
der Staatsstralle St 2035 sind mit passiven SchallschutzmalRnahmen zu
versehen.

(4) Leuchtreklame und beleuchtete Werbeanlagen sind nicht zulassig.

§ 3 AusgleichsmalRnahmen

(1) Der Grundstlckseigentumer ist verpflichtet, gemaf §§ 8 Abs. 1, 8 a BNatSchG
die erforderlichen AusgleichsmalRnahmen durchzuflhren. Die Untere Naturschutz-
behodrde des Landkreises Eichstatt ist zu beteiligen und gibt die fachlichen
Ausfuhrungsmalnahmen vor.

(2) Die Kosten der Ausgleichsmaflnahme hat der Grundstlickseigentimer zu tragen.

(3) Ein entsprechendes Pflegekonzept ist in Zusammenarbeit mit der
unteren Naturschutzbehorde zu entwickeln und auf die Flachen anzuwenden.

§ 4 Wasserversorgung

(1) Fur den Anschluss der Teilflache des Grundstickes 258 an die 6ffentliche
Wasserversorgungsanlage der Verwaltungsgemeinschaft Nassenfels ist eine
Sondervereinbarung abzuschliefl3en.

(2) Fur das Benutzungsverhaltnis gelten die Bestimmungen der Entwasserungssatzung
sowie der Beitrags- und Gebuhrensatzung.

§ 5 Entwasserung

(1) Fur den Grundstucksanschluss an die 6ffentliche Entwasserungsanlage ist mit dem
Markt Nassenfels eine Sondervereinbarung abzuschlielen.

(2) Fur das Benutzungsverhaltnis gelten die Bestimmungen der Entwasserungssatzung
sowie der Beitrags- und Gebuhrensatzung.

§ 6 Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser von den Dachflachen und sonstigen
Grundstucksflachen ist breitflachig auf dem Grundstlck zu versickern.
Grundstuckszufahrten, Parkflachen, Hofflachen etc. sind durchlassig zu gestalten.

Das Bauvorhaben ist an den Schmutzwasserkanal anzuschlieRen; es darf nur
Schmutzwasser abgeleitet werden.

Soweit eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht mdglich ist, kann
Regenwasser, in Abstimmung mit dem Kanalnetzbetreiber, gedrosselt dem 6ffentlichen
Mischwasserkanal zugeleitet werden.

Bei der Versickerung des gesammelten Niederschlagswassers von undurchlassig
befestigten Flachen sind die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV) mit den dazugehorigen technischen Regeln (TRENGW)
eigenverantwortlich vom Bauherrn und dessen Planer zu bericksichtigen.

Kdénnen die Vorgaben nicht eingehalten werden, ist eine wasserrechtliche Erlaubnis fur

die Versickerung erforderlich. Nassenfels befindet sich im wassersensiblen Karstgebiet.

§ 7 Archaologische Denkmalpflege

(1) Es darf kein Erdeingriff ohne die Hinzuziehung eines Vertreters der achaologischen

Denkmalpflege stattfinden. Dies gilt auch flr den Abtrag des Oberflachenerdreiches.

(2) Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem
Eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbe-
horde zu beantragen ist.

§ 8 Gebaudehohen

Die maximale Gebaudehdhe im Teilbereich 1 wird auf 420,00 m U NN festgesetzt,
ausgenommen hiervon sind Kamine und technische Aufbauten.

§ 9 Immissionsschutz

(1) Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen und Hofstellen kdnnen,
selbst bei ordnungsgemaler Bewirtschaftung, Larm -, Geruchs- und Staub-
emissionen ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor
6.00 Uhr morgens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen — wahrend
landwirtschaftlicher Saisonarbeiten — der Fall sein.

(2) Bebauungen mit einem Abstand von weniger als 20 Metern zum Fahrbahnrand der
Staatsstralte St 2035 sind mit passiven Schallschutzmalinahmen zu versehen.

C: Hinweise

§ 1 Ausgleichsflachen (nachrichtlich)

Die Ausgleichflachen befinden sich auf der Flur-Nr.: 779 (1.530 m?) und
779/2 (680 m?) der Germarkung Nassenfels.

D: Verfahrensvermerke

1. Der Marktgemeinderat Nassenfels hat in der Sitzung vom 29.06.2022 die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplans beschlossen. (nach § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB i.V. m. § 13a Abs. 3 BauGB)
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.09.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 14.09.2022 wurden die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
27.09.2022 bis 27.10.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungssplans in der Fassung vom 14.09.2022 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 27.09.2022 bis 27.10.2022 &ffentlich ausgelegt.

4. Der Markt Nassenfels hat mit Beschluss des Marktgemeinderats vom 14.12.2022 die 2. Anderung des
Bebauungsgsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.12.2022 als Satzung
beschlossen.

Markt Nassenfels, den ....................

Thomas Hollinger, 1. Blirgermeister
5. Ausgefertigt

Markt Nassenfels, den ....................

Thomas Hollinger, 1. Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zur 2. Anderung des Bebauungsplans fiir den &stlichen Teilbereich des
Flurstiicks Nr. 258, Gemarkung Nassenfels wurde am 16.12.2022 gemal3 § 10 Abs. 3 Halbsatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Anderung des Bebauungsplans mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden bei der Markigemeinde Nassenfels zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber
dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Die Anderung des Bebauungsplans ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Markt Nassenfels, den ....................

Thomas Hollinger, 1. Blirgermeister

MARKT NASSENFELS
Landkreis Eichstatt

Einfacher Bebauungsplan Nr. 20 - 2. Anderung

fur den 6stlichen Teilbereich des Flursticks Nr. 258, Gemarkung Nassenfels
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Planverfasser:

Obere Marktstrae 5
85080 Gaimersheim
Telefon: (08458) 3 97 00-0
info@ib-goldbrunner.de

. ‘ S | Taschenturmstrale 2
Ingenieure GmbH | Biiro fiir Wasserwirtschaft | Ingenieur- und Straenbau 85049 Ingolstadt

Telefon: (0841) 14 26 303-0

BlattgroBe: 0.970 m x 0.594 m = 0.576 m2




